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II.1. SYNTEZA UWARUNKOWAN I CELE POLITYKI
PRZESTRZENNEJ

Istniejace uwarunkowania, zaré6wno wewngtrzne jak 1 zewngtrzne determinuja rozwdj
i zagospodarowanie przestrzenne. Uwarunkowania zawarte w pierwszej czesci dokumentu pozwalaja
okresli¢ najbardziej pozadany i realny kierunek przemian funkcjonalno - przestrzennych.

Ponizej syntetycznie przytoczono uwarunkowania odgrywajace wiodaca role¢ w ksztattowaniu
polityki przestrzennej gminy Karniewo, z ich podzialem na sprzyjajace i zagrazajace rozwojowi
przestrzennemu gminy.

I1.1.1. SYNTEZA UWARUNKOWAN
Kluczowe uwarunkowania gminy Karniewo:

= Gmina Karniewo potozona jest w polnocnej czeSci wojewodztwa mazowieckiego,
w powiecie makowskim, w odlegtosci 70 km od Warszawy. Jest gming wiejska.

= Gmine Karniewo w 2011 r. zamieszkiwalo 5 400 osob, co stanowito ok. 11,49% ludnoSci
powiatu makowskiego. Na przelomie analizowanych 10 lat odnotowano nieznaczny spadek
liczby mieszkancow gminy (-2,1%).

= Zdecydowanie najwigcej osob zamieszkuje w Karniewie (1001).

= W 2011 r. na terenie gminy Karniewo dziatalno$§¢ gospodarcza prowadzito 240
zarejestrowanych podmiotow gospodarki narodowej, co oznacza 9% spadek w porownaniu
z rokiem 2001.

=  Wskaznik bezrobocia w gminie Karniewo w 2011 r. wynosit 13,7%.

»  Wiasno$¢ oséb fizycznych stanowi 92% gruntow. Sposrdd nich 98% to grunty wchodzace
w sktad gospodarstw rolnych.

=  Grunty Skarbu Pafistwa stanowia 3% wszystkich gruntow w gminie.

= Na obszarze gminy obowiazuje 6 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Pokrycie planami dla terenu gminy wynosi 100% jej powierzchni.

= Najwigkszym zainteresowaniem inwestycyjnym ciesza si¢ Karniewo, Sloniawy oraz
Szwelice.

» Dominujaca funkcja wsi potozonych w gminie Karniewo jest obstuga rolnictwa.

= W strukturze uzytkowania gruntow dominujq uzytki rolne, zajmujac ponad 89% powierzchni
gminy. Lesisto$¢ ksztattuje si¢ na poziomie okoto 7%. Natomiast tereny zabudowane
1 zurbanizowane stanowia okoto 3% powierzchni gminy.

* Prawnie ustanowionymi formami ochrony przyrody na obszarze gminy Karniewo sa:
Nasielsko-Karniewski Obszar Chronionego Krajobrazu, pomniki przyrody (9) oraz uzytki
ekologiczne (4).

» Gleby dobrych klas bonitacyjnych (II-IV) zajmuja okoto 78% uzytkéw rolnych tj. 70%
powierzchni gminy, w tym objgte ochrona (II-11I) okoto 42% uzytkow rolnych. W gminie nie
wystepuja gleby I klasy bonitacyjne;.

= Gmina Karniewo posiada korzystne warunki rozwoju rolniczej przestrzeni produkcyjne;.
Obszar gminy posiada sprzyjajace warunki naturalne do rozwoju produkcji rolnej.
W wigkszo$ci obrgbow struktura agrarna jest korzystna.

= Caly obszar gminy znajduje si¢ w obrebie trzeciorzedowego zbiornika wod podziemnych —
Subniecka Warszawska (zbiornik GZWP 215).

= Na terenie gminy znajduja si¢ 2 obiekty wpisane do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

» Przez teren gminy przechodza dwie drogi krajowe nr 57 i nr 60.

= Obecny system transportowy gminy dos$¢ dobrze zaspakaja potrzeby komunikacyjne
mieszkancow i gospodarki.



I1.1.2.

W gminie wystgpuja problemy zwigzane z zapewnieniem wtasciwych warunkéw ruchu i jego
bezpieczenstwa, ktorych rozwiazanie wymaga budowy obwodnicy Makowa Mazowieckiego
oraz obej$¢ miejscowosci potozonych wzdhiz drogi nr 60 w gminie Karniewo.

Obecnie wszystkie wsie w gminie Karniewo sa podtaczone do wodociagu. Poza jego
zasiggiem znajduja si¢ pojedyncze, rozproszone gospodarstwa. Zgodnie z danymi z UG,
gmina jest zwodociggowania w 99%.

Na terenie gminy funkcjonuje oczyszczalnia §$cieckow w Karniewie. Istniejacy system
oczyszczania i odprowadzania $ciekdw wymaga rozbudowy.

Na terenie gminy nie wystepuja zrodta wytwarzania energii elektryczne;.

Przez teren gminy przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV relacji
Makow Mazowiecki — Putltusk.

Energia elektryczna dostarczana jest dla odbiorcéw w gminie Karniewo rozdzielcza siecia
sredniego napigcia 15 kV wyprowadzanag ze stacji 110/15 kV — GPZ Makéw Mazowiecki.
Gmina Karniewo nie posiada sieci gazu przewodowego.

Gmina Karniewo nie posiada wiasnego czynnego sktadowiska odpadéw komunalnych.
Obszar gminy Karniewo wchodzi w sktad ciechanowskiego regionu gospodarki odpadami,
ktory przewidziany jest do obstugi przez skladowisko odpadow komunalnych
w miejscowosci Kosiny Bartosowe, gmina Wisniewo.

Gmina posiada rozwini¢ta sie¢ telekomunikacyjna oparta na istniejacej sieci kablowej,
napowietrznej 1 §wiattowodowej.

Na terenie gminy Karniewo w obrgbie Obiecanowo wyznaczone zostaly obszary
szczegblnego zagrozenia powodzia, stanowiace nieobwatowane obszary doliny Orzyca. Ich
powierzchnia stanowi 0,3% powierzchni gminy.

OCENA UWARUNKOWAN

Glownymi uwarunkowaniami sprzyjajqcymi rozwojowi przestrzennemu gminy sq:

Korzystne warunki naturalne do rozwoju rolnictwa.

Dobre warunki srodowiskowe dla rozwoju sieci osadnicze;j.

Potozenie administracyjne (wojewodztwo mazowieckie, w zasiggu oddzialywania
aglomeracji warszawskiej).

100% pokrycie obszaru gminy obowiazujacymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego.

Zdrowe $rodowisko naturalne.

Glownymi zagroZeniami dla rozwoju przestrzennego gminy mogq bycé:

I1.1.3.

Niekorzystne procesy demograficzne.

Niska aktywno$¢ gospodarcza spoteczenstwa lokalnego.

Stan infrastruktury komunikacyjnej (brak obwodnicy Karniewa).

Brak rozwinigtej sieci kanalizacyjne;j.

Stan infrastruktury turystycznej, sportowej i rekreacyjnej (m.in. brak miejsc noclegowych,
obiektow sportowych).

SZACUNKOWE ZMIANY DEMOGRAFICZNE

Przeprowadzona na potrzeby Studium uproszczona "prognoza zmian demograficznych" w gminie
Karmniewo opiera si¢ na danych statystycznych dotyczacych ogoélnej liczby ludnosci, przyrostu
naturalnego i salda migracji w okresie 1995-2011.

Przy =zalozeniu utrzymania si¢ dotychczasowych tendencji demograficznych, okreslono
przyblizone zmiany liczby ludnos$ci do 2030 r.



Wykres 1: Liczba mieszkancow gminy wraz z prognoza zmian
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Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GUS

Jak wynika z powyzszego wykresu, w prognozowanym okresie liczba ludnosci gminy Karniewo,
bedzie male¢ i w roku 2030 moze wynosi¢ okoto 5000 mieszkancow.

I1.1.4. CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy oraz jej polityka przestrzenna musza
uwzglednia¢ zasadg zrownowazonego rozwoju, wedle ktorej: zachowanie trwatosci podstawowych
proceséw przyrodniczych i rownowagi przyrodniczej, zintegrowane z procesami rozwoju spoteczno-
gospodarczego, daja rownowazne szanse dostgpu do s$rodowiska obecnym, jak i przysztym
pokoleniom.

Majac na wzgledzie powyzsza zasadg, na podstawie analizy uwarunkowan rozwoju okreslonych
w I czesci studium, wskazuje sig nastepujace cele polityki przestrzennej gminy Karniewo:

1) Zapewnienie zréwnowazonego Trozwoju gminy, poprzez zagospodarowanie przestrzenne
rownowaznie uwzgledniajace m.in.:
= rozwdj terendw inwestycyjnych, w tym poprzez podniesienie standardéow technicznych
istniejacej zabudowy i1 zagospodarowania,
= sprawne funkcjonowanie systemu komunikacji i infrastruktury techniczne;j,
= ochrong przyrody, krajobrazu i dziedzictwa kulturowego;

2) Zachowanie warto$ci obecnego zainwestowania gminy, wykorzystania jego rezerw terenowych,
podnoszenia standardu struktur zabudowy, humanizacji warunkow zycia, realizowanych gtéwnie
poprzez :

= okreslenie zroznicowanych terendéw zabudowy mieszkaniowej, zespoldw ushugowych
z zielenia, rejondw intensywnego rozwoju ushug i produkcji, infrastruktury technicznej itd.,
ktorych realizacja stworzy warunki wyboru miejsca i réznych form zabudowy
oraz zagospodarowania,

= zachowanie ciagow aktywnosci przyrodniczej — zieleni urzadzonej i1 nieurzadzonej
wprowadzonych do rejonéw zabudowanych i wymagajacych zagospodarowania,

= ochrona teren6w o najwyzszych walorach do rozwoju rolnictwa,

» powigkszanie zasobow lesnych poprzez zalesianie gruntow o niskiej przydatnosci dla rozwoju
rolnictwa,

= okreslenie zespotéw zabudowy wymagajacych rehabilitacji lub przeksztalcen,

= umozliwienie wprowadzenia obiektow i zespoldw odpowiadajacych funkcja i standardem
wspotczesnym zatozeniom, przy jednoczesnym respektowaniu ustalen konserwatorskich;



3) Wykorzystanie szans rozwojowych gminy wynikajacych z:

= geograficznego 1 komunikacyjnego potozenia gminy, poprzez zabezpieczenie terenow dla
rozwoju mieszkalnictwa, rekreacji i wypoczynku oraz przedsigbiorczosci,

= wysokich waloréw przyrodniczo — krajobrazowych, w tym przede wszystkim objgtych
ochrona na podstawie przepisow odrgbnych (m.in.: Nasielsko-Karniewskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu),

= zachowania cennych zespolow i obiektow dziedzictwa kulturowego, w tym przede wszystkim
zespot podworski w Karniewie, kosciotoéw, cmentarzy, obiektow architektury i budownictwa
a takze stanowisk archeologicznych;

4) Ograniczenie lub zniesienie barier rozwoju gminy oraz sytuacji konfliktowych i problemowych,
m. in. poprzez:
= uporzadkowanie funkcjonalno - przestrzenne i estetyczne zabudowy — m.in. poprzez
strefowanie funkcji z jednoczesna eliminacja wspotistnienia (w tym sasiedztwa) funkcji
wzajemnie wykluczajacych si¢ lub stworzenie podstaw do eliminacji ewentualnych
uciazliwos$¢ 1 zagrozen,
= przeksztalcenie i rozbudowe uktadu drogowego w sposob zapewniajacy:
s sprawne potaczenia z uktadem drog zewngtrznych,
o dogodne skomunikowanie terendw rozwojowych z istniejacym zagospodarowaniem,
= stworzenie sieci Sciezek rowerowych wzdhuz dréog o duzym nat¢zeniu ruchu,
= rozbudowg infrastruktury technicznej, w tym systemow uzbrojenia komunalnego,
* podnoszenie poziomu warunkéw zycia mieszkancow poprzez ksztattowane obszarow:
= koncentracji ustug, w tym publicznych i komercyjnych (programowanie),
= zieleni publicznej i innej,
s przestrzeni publicznych,
= zachowanie w istniejacym zasiggu przestrzennym regionalnych korytarzy ekologicznych.

Powyzsze cele sa podstawa do formutowania zasad i wyznaczenia kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy.

II.2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ
GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW W TYM TERENY
WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Projekt studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Karniewo
jest kontynuacja polityki przestrzennej przyjetej w Studium(...) uchwalonym w 2001 r. Pozostaje
w zgodzie z przyjetymi kierunkami zmian, jednocze$nie aktualizujac je i dostosowujac do obecnych
potrzeb rozwoju gminy i wymogow prawa.

Za priorytetowy kierunek rozwoju przestrzennego miejscowosci Karniewo uznaje si¢ funkcje
centrotworcze: ustugowa, administracyjna, o$wiatowa, kulturalna itp. Funkcje centrotworcze
wskazuje si¢ rowniez w miejscowosci Szwelice. W obu wyzej wymienionych miejscowosciach
réwnorzednym kierunkiem rozwoju jest mieszkalnictwo.

Na calym obszarze gminy jako podstawowa wskazuje si¢ funkcj¢ rolnicza i obstugi rolnictwa
(m.in. zabudowy zagrodowej), uzupelniang przez funkcj¢ mieszkaniowa jednorodzinna oraz
w mniejszym stopniu funkcje¢ produkcyjno-ustugowa. Wymienione funkcje pozarolnicze winny
rozwijac si¢ przede wszystkim w lokalnych osrodkach ustugowych (Lukowo, Czarnostéw, Stoniawy)
oraz w mniejszym stopniu w osrodkach wspomagajacych (Byszewo, Chetchy Kmiece, Gosciejewo,
Krzemien, Lesniewo, Malechy, Obiecanowo, O$nica, Rafaly, Romanowo, Thlucznice, Wronowo,
Zakrzewo, Zargby, Zabin Karniewski). W pozostalych jednostkach osadniczych tj. osrodkach
podstawowych winny rozwija¢ si¢ funkcje niezbedne do prawidlowego funkcjonowania tych
terenOw.

Wyznaczone kierunki zmian beda realizowane poprzez dzialania prowadzace do osiagania
wczesnie] wymienionych celow zagospodarowania przestrzennego.



Funkcja mieszkaniowa zwigzana jest przede wszystkim z obszarami zwartej oraz w mniejszym
stopniu rozproszonej zabudowy wsi. Przeksztatcenia w obrebie tych terendw maja na celu stworzenie
wysokiej jakosci przestrzeni, gdzie harmonijnie wspotistnieja ze soba tereny réoznych funkcji w tym
przede wszystkim: zabudowa jednorodzinna i zagrodowa oraz ustugi obslugujace te tereny. Zmiany
w samej strukturze funkcjonalnej maja na celu wspomaganie rozwoju zwartego charakteru zabudowy,
poprzez doggszcezenie terendow czgsciowo juz zainwestowanych wzdhuz istniejacych drog gminnych
i powiatowych, przy jednoczesnym zapewnieniu wlasciwych parametrow drog.

Tereny produkcyjno-ustugowe, koncentruja si¢ glownie w centralnej czesci gminy wzdtuz drogi
krajowej nr 60 w Karniewie oraz Zabinie Karniewskim. Pozostate, o mniejszej powierzchni,
wystepuja w rozproszeniu na catym obszarze gminy.

Na terenie gminy nie wyznacza si¢ terenow lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2, tj. wielkopowierzchniowych obiektow handlowych.

Obszar bedacy przedmiotem Studium znajduje si¢ w zasiggu dzialania lotniczych urzadzen
naziemnych, w tym w szczegdlnosci radaru dozorowania wpisanego do rejestru lotniczych urzadzen
naziemnych pod numerem SUR/M/B/2012/0/2004. W celu zapewnienia niezaktoconej pracy
lotniczych urzadzen naziemnych, w tym w szczegélno$ci radaru dozorowania, na przedmiotowym
obszarze wysoko$¢ wszelkich obiektow nie moze przekracza¢ 200 m nad poziomem morza. Wszelkie
obiekty o wysokos$ci 100 m nad poziom terenu i wyzsze musza by¢ oznakowane oraz zglaszane
Prezesowi Urzedu Lotnictwa Cywilnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rysunek 1: Strefy ograniczonej zabudowy ze wzgledu na radary dozorowania w m. Lipniki Stare

Strefy ograniczonej zabudowy ze wzgledu na radary dozorowania w m. Lipniki Stare k/ Pultuska
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Uwaga: liczby na okrggach oznaczaja maksymalna dopuszczalng wysokosé zabudowy (w metrach nad poziomem morza) w danym obszarze

Zrédio: Opinia Prezesa Urzedu Lotnictwa Cywilnego, 2013

Zakres przeksztalcen i kierunkow zmian w strukturze przestrzennej dla obszarow gminy
sformutowano w odniesieniu do wyodrgbnionych jednostek strukturalno-funkcjonalnych opisanych
ponize;.



I1.2.1. OKRESLENIE STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ
Obszary funkcjonalne

Na terenie gminy wydzielono dwie grupy obszarow funkcjonalnych: obszary zainwestowania
oraz obszary otwarte. Podstawa ich wydzielenia jest stopien ich planowanego zagospodarowania.
Obszary te wzajemnie si¢ przenikaja. W ramach obszaréw wydzielono tereny pelniace okreslone
funkcje w przestrzeni, nazwane terenami funkcjonalnymi, przypisano im ogolne zasady i wskazniki
zagospodarowania.

= Obszary zainwestowania, na ktorych przewiduje si¢ utrzymanie istniejacej i rozwoj nowej
zabudowy i innych inwestycji.

Tworza je obszary koncentracji osadnictwa wraz z terenami niezbgdnej infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej zapewniajacej ich obstugg. Optymalne funkcjonowanie i rozwoj catego uktadu
obszaréw zabudowy i zainwestowania, zapewniaja dziatania koordynujace i integrujace polityki:
zagospodarowania przestrzennego, rozwoju komunikacji, rozwoju infrastruktury oraz ochronna.
Prowadza one do =zapobiegania nadmiernemu rozprzestrzenianiu si¢ uktadu osadniczego
1 w rezultacie zmniejszaniu kosztow jego funkcjonowania.

W tym zakresie gtéwnymi dziataniami powinny by¢:

1) Wzmocnienie roli Karniewa jako miejscowosci gminnej poprzez jej rewitalizacje.

2) Utrzymanie zwartego charakteru zabudowy oraz dazenie do nierozpraszania zabudowy na
obszarze gminy.

3) Przeciwdziatanie przenoszeniu si¢ osadnictwa na obszary trudne do obshugi lub wymagajace
znacznych naktadéw dla jej zapewnienia.

4) lzolacja terené6w  mieszkaniowych oraz generujacych uciazliwosci  obszaroéw
wykorzystywanych gospodarczo.

5) Ksztaltowanie zagospodarowania przyjaznego ruchowi pieszemu 1 rowerowemu oraz
umozliwienie jego obstugi transportem zbiorowym.

6) Rozwd¢j infrastruktury techniczne;.

= Obszary otwarte, na ktorych przewiduje si¢ utrzymanie przeznaczenia terendOw zwigzanego
z produkcja rolng i lesna, obszarami wod powierzchniowych oraz nieuzytkéw (w obszarach
otwartych znajduja si¢ obszary cenne przyrodniczo). Ponadto, w ramach obszarow otwartych,
przewiduje si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy (gldwnie zagrodowa i1 gospodarcza potozona
w obrebie obszaréw otwartych).

Podstawowym zalozeniem ksztattowania obszardw otwartych jest dazenie do stworzenia
powigzanego funkcjonalnie 1 strukturalnie uktadu wewngtrznych izewngtrznych powiazan
przyrodniczych gminy.

Celem wszelkich zabiegdéw powinno by¢ utrzymanie ciaglosci strukturalnej i funkcjonalnej
istniejacych powiazan ekologicznych, zachowanie ich potencjatu biologicznego oraz ograniczenie
dziatan mogacych zmieni¢ warunki siedliskowe.

Tereny funkcjonalne

Podstawowa zasada dla kierunkdw zmian w przeznaczaniu terendw jest tworzenie
wielofunkcyjnych struktur przestrzennych miejscowosci, z priorytetem dla:
= uporzadkowania funkcjonalno - przestrzennego i estetycznego terenow,
= wskazania terendow rozwojowych gminy,
= przeksztalcenia i rozbudowy infrastruktury technicznej w tym uktadu drogowego,
przy jednoczesnym uwzglednieniu racjonalnego wykorzystania terenow otwartych jak réwniez
ekonomicznych skutkow realizacji polityki przestrzenne;.
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Tereny funkcjonalne wydzielono, uwzgledniajac istniejace zainwestowanie w zakresie
mieszkalnictwa, ustug publicznych i komercyjnych, rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej oraz
uwarunkowan wynikajacych z przepiséw odrebnych, przy czym:

1) obszary zainwestowania uwzgledniaja istniejacy stan zagospodarowania, dyspozycje
obowiazujacych plandow miejscowych oraz prognozowane potrzeby. Zasiegi wydzielen
terenéw (np. MU, AG) stanowia wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, moga by¢ korygowane w trybie ich opracowywania i nie wymagaja
przeprowadzania zmiany studium.

2) obszary otwarte ze wzgledu na walory srodowiska przyrodniczego, nie sa wyznaczone jako
tereny planowanego zainwestowania gminy. Mozliwe jest jednak ograniczone wykorzystanie
tych obszarow dla funkcji rekreacyjnej oraz zabudowy dopuszczonej na podstawie przepisow
odrgbnych, zgodnie z pozostalymi ustaleniami studium.

Obszary funkcjonalne i tereny funkcjonalne wskazano na rysunku ,Kierunki i polityka
przestrzenna”. Tereny funkcjonalne posiadaja symbol jednoznacznie identyfikujacy je na rysunku
~Kierunki i polityka przestrzenna”.

I1.2.2. KIERUNKI ZMIAN I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

I1.2.2.1. Obszary zainwestowania gminy

W  niniejszym rozdziale okreslono migdzy innymi funkcje podstawowe (udziat
w zagospodarowaniu dziatki budowlanej w granicach terenu wynosi minimum 60% udziatu
powierzchni uzytkowej), uzupetiajace (udziat w zagospodarowaniu dziatki budowlanej w granicach
tego terenu wynosi maksimum 40% udziatu powierzchni uzytkowej; parametry te nie dotycza
infrastruktury technicznej oraz niezbednego zagospodarowania terenu dziatki) i dopuszczalne
(fakultatywne, mozliwe do wprowadzenia w miarg pojawiajacych si¢ potrzeb) dla poszczegoélnych
terenéw funkcjonalnych oraz zawarto podstawowe wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu
wymagajace uszczegdlowienia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Okreslone ponizej wskazniki dotycza nowo kreowanego zagospodarowania lub zabudowy.
W stosunku do terendéw z istniejaca zabudowa, ktore nie spetniaja warunkoéw jak ponizej dopuszcza
si¢ zachowanie wskaznikow i parametrow zgodnie ze stanem istniejacym.

Dla nowo kreowanego zagospodarowania i zabudowy okreslone wskazniki sa maksymalnymi
dopuszczalnymi.

Na obszarze gminy Karniewo w ramach obszaréw zainwestowania wyodrgbniono nastgpujace
tereny funkcjonalne wraz z ich kategoriami:

. Tereny o dominujacym udziale zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku ,Kierunki
i polityka przestrzenna” symbolem M — obejmuja obszary istniejacej i planowanej zabudowy
zagrodowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej. Tereny M wystgpuja na obszarze catej gminy.

» funkcja podstawowa: zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

= funkcja uzupehliajaca: uslugi zapewniajace obsluge mieszkancow oraz inne ustugi
nieuciazliwe, w tym ustugi publiczne, zabudowa rekreacji indywidualnej, zielen urzadzona,
tereny sportu i rekreacji oraz niezbgdne do prawidtowego funkcjonowania tych terenow
urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja;

= zabudowa wolnostojaca lub blizniacza z dopuszczona funkcja ustug nieuciazliwych
realizowanych w czeséci budynku mieszkalnego lub jako osobny obiekt w granicach dziatki;

= zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
chyba, ze przeprowadzona procedura wykazata brak negatywnego wptywu na $rodowisko,
z wylaczeniem obiektow celu publicznego, w szczegdlnosci infrastruktury technicznej i drog;

= dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko — chyba ze przepisy odrgbne stanowia inaczej;
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IL.

zakaz lokalizowania obiektow budowlanych na terenie Nasielsko-Karniewskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych
zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, le$nej lub rybackiej (zakaz nie dotyczy obowiazujacych w dniu
wejscia w zycie rozporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego).

Wskazniki:
Wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu do uszczegélowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

dla zabudowy zagrodowe;j:

= przynajmniej 40% terenu dzialki budowlanej jako teren biologicznie czynny;

s minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki — 1000 m?, przy czym zalecana
powierzchnia dziatki wynosi 3000 m?;

= maksymalnej wysoko$ci zabudowy do 12 m (zaleca si¢ aby ostatnia kondygnacjg
realizowa¢ jako poddaszowa), przy czym wysoko$¢ obiektow i urzadzen technicznych
niezbednych do wlasciwego funkcjonowania terenu warunkuje si¢ wymaganiami
technicznymi.

dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej - jak dla terendow MN okreslonych przy ich

opisach.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku ,,Kierunki i polityka
przestrzenna” symbolem MN - obejmuja obszary istniejacej iplanowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Tereny MN wyznaczono w Karniewie, Sloniawach oraz
Gosciejewie.

funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

funkcja uzupehlniajaca: uslugi zapewniajace obsluge mieszkancow oraz inne ustugi
nieucigzliwe w tym ustugi publiczne, zielen urzadzona, tereny sportu i rekreacji oraz
niezb¢gdne do prawidlowego funkcjonowania tych terenow urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacja;

zabudowa wolnostojaca, blizniacza z dopuszczona funkcja ustug nieuciazliwych
realizowanych w czes$ci budynku mieszkalnego lub jako osobny obiekt w granicach dziatki.
Nalezy przyjac, ze dopuszczona funkcja ustugowa powinna stanowi¢ nie wigcej niz 30%
terenu zabudowanego lub powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;

utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem jej rozbudowy i przebudowy;
zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
chyba, ze przeprowadzona procedura wykazata brak negatywnego wpltywu na $rodowisko,
z wytaczeniem obiektow celu publicznego, w szczegolnosci infrastruktury technicznej i drog;
dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko — chyba ze przepisy odrgbne stanowig inacze;.

Wskazniki:
Wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu do uszczegoélowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

s przynajmniej 50% terenu kazdej dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny;

o minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej: dla zabudowy:
blizniaczej — 500 m? dla wolnostojacej 1000 m?;, przy czym zalecana powierzchnia
dziatki wynosi 2000 m?;

= maksymalnej wysokosci zabudowy do 12 m (zaleca si¢ aby ostatnia kondygnacje
realizowa¢ jako poddaszowa), przy czym wysokos¢ obiektow i urzadzen technicznych
niezbednych do wlasciwego funkcjonowania terenu warunkuje si¢ wymaganiami
technicznymi.
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III.  Teremy zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku .Kierunki ipolityka
przestrzenna” symbolem MU — obejmuja obszary istniejacej i planowanej zabudowy
mieszkaniowej oraz uslugowej potozonej gldwnie w centralnej czgsci miejscowosci Karniewo.

= funkcja podstawowa: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zagrodowa oraz ushugi
nieucigzliwe komercyjne, w szczegolnosci ustugi handlu i gastronomii;

= funkcja uzupekniajaca: ustugi inne niz funkcji podstawowej, w tym ustugi publiczne, zielen
urzadzona (w tym publiczna), tereny sportu i rekreacji oraz niezbgdne do prawidtowego
funkcjonowania tych terenow urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja oraz inne
funkcje uzupehliajace bez ktérych nie jest mozliwe wlasciwe zagospodarowanie
1 uzytkowanie tych terenow;

» realizacje funkcji podstawowych dopuszcza si¢ w nastgpujacych formach: jako zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowe¢ zagrodowa, mieszkaniowo-ustugowa i ustugowa,
przy czym w granicach jednostki funkcjonalnej powinna dominowac funkcja mieszkaniowa;

= zabudowg funkcji podstawowych mozna realizowa¢ jako obiekty samoistne (jako osobny
obiekt w granicach dziatki) lub wspdtistniejace (w czgsci budynku wiodacej funkcji);

= zabudowa wolnostojaca, blizniacza;

= dopuszczenie zamieszkania zbiorowego na terenie oznaczonym symbolem MU
w miejscowosci Lukowo;

* utrzymanie istniejacej zabudowy szeregowej z dopuszczeniem jej rozbudowy i przebudowy;

» zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
chyba, ze przeprowadzona procedura wykazata brak negatywnego wpltywu na $rodowisko,
z wylaczeniem obiektow celu publicznego, w szczegolnosci infrastruktury technicznej i drog;

= dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko — chyba ze przepisy odrgbne stanowig inacze;.

Wskazniki:
Wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu do uszczegoélowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

= przynajmniej 30% terenu dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny;

* minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki, dla zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej 800 m?, dla zabudowy ustugowej 600 m?;

» wysokosci zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej oraz ustugowej do 12 m (3 kondygnacje
nadziemne, w tym ostatnia zalecana jako poddaszowa), przy czym wysoko$¢ obiektow
iurzadzen technicznych niezbednych do wtasciwego funkcjonowania terenu warunkuje si¢
wymaganiami technicznymi;

IV.  Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku ,Kierunki i polityka
przestrzenna” symbolem ML — obejmuja obszary planowanej zabudowy rekreacji indywidualnej
w miejscowosciach: Baraniec, Wronowo.

» funkcja podstawowa: zabudowa rekreacji indywidualnej;

» funkcja uzupehiajaca: zielen urzadzona, tereny sportu i rekreacji oraz niezbgdne do
prawidlowego funkcjonowania tych terenow urzadzenia infrastruktury technicznej
1 komunikacja;

» zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz
przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wytaczeniem
obiektow celu publicznego, w szczegolnosci infrastruktury technicznej i drog.

Wskazniki:
Wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu do uszczegoélowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:
= przynajmniej 60% terenu kazdej dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynnys;
* minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?, przy czym zalecana
powierzchnia dziatki wynosi 1500 m?;
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VL

maksymalnej wysokosci zabudowy do 9 m (2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako
poddaszowa), przy czym wysoko$¢ obiektoéw i urzadzen technicznych niezbg¢dnych do
wlasciwego funkcjonowania terenu warunkuje si¢ wymaganiami technicznymi.

Tereny uslug publicznych, oznaczone na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna” symbolem
UP — obejmuja obszary istniejacych i planowanych wydzielonych ustug publicznych. Studium
wyroznia tereny wydzielonych ushug publicznych, w ktorych priorytetem dla lokalizacji sa ustugi
celu publicznego z zakresu infrastruktury spolecznej: o$wiaty, zdrowia, kultury, bezpieczenstwa
publicznego, zabudowy socjalnej, sportu i rekreacji. Wydzielenie obejmuje réwniez tereny kultu
religijnego. Tereny UP wystepuja na obszarze calej gminy.

funkcja podstawowa: ustugi publiczne;

funkcja uzupetiajaca: ushugi nieuciazliwe, w tym kultury fizycznej, zielen urzadzona oraz
niezb¢gdne do prawidlowego funkcjonowania tych terenow urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacja;

zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej za wyjatkiem mieszkan stuzbowych;

obowiazek zapewnienia dogodnej dostgpnosci komunikacyjnej oraz odpowiedniej ilosci
miejsc postojowych w ich rejonie;

o ile zajdzie taka konieczno$¢ dopuszczenie lokalizacji uslug nieuciazliwych jako funkcji
podstawowe;.

Wskazniki:
Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu do uszczegélowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

dla obiektow ustug publicznych - gabaryty i standardy oraz zagospodarowanie terendw ustug

publicznych nalezy ksztaltowaé indywidualnie w dostosowaniu do wielkosci i rodzaju

petionej funkcji. Zaleca si¢ realizacje jako budynkéw wolnostojacych o formie

architektonicznej stanowiacej dominantg przestrzenna z jednoczesnym zagospodarowaniem

dziatek ich posadowienia zielenia urzadzona;

dla obiektow ustug nieuciazliwych:

= przynajmniej 30% terenu dziatki budowlanej jako powierzchni biologicznie czynne;,

s minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m?;

= maksymalnej wysokosci zabudowy: 12 m (3 kondygnacje w tym ostatnia jako
poddaszowa), przy czym wysoko$¢ obiektow i urzadzen technicznych niezbgdnych do
wiasciwego funkcjonowania terenu warunkuje si¢ wymaganiami technicznym,;

o preferuje si¢ wprowadzenie ograniczenia wysokosci obiektow kubaturowych do
wysokosci maksymalnej wyznaczonej dla sasiednich terenow mieszkaniowych Iub
z udzialem zabudowy mieszkaniowe;j.

Tereny aktywnoS$ci gospodarczej, oznaczone na rysunku ,Kierunki i polityka przestrzenna”
symbolem AG — obejmuja obszary istniejacej i planowanej aktywnosci gospodarczej. Sa to
tereny skoncentrowane przede wszystkim wzdhuz drogi krajowej nr 60 w obregbie Karniewo oraz
rozproszone na pozostalym obszarze gminy.

funkcja podstawowa: dziatalno$¢ produkcyjna, uslugowa, rzemieslnicza, wytworcza oraz
sktady, magazyny, hurtownie;

funkcja uzupeiajaca: zielen izolacyjna, zabudowa administracyjna, ustugowa, socjalna
i biurowa stuzaca obsludze funkcji podstawowej oraz niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania tych terenéw urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacja;

za wyjatkiem mieszkan shuzbowych zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, przy
czym zaleca sig aby jej udzial nie przekraczat 10 % powierzchni catkowitej zabudowys;
zabudowie mieszkaniowej nalezy zapewnic¢ ochrong¢ przed ewentualnymi uciazliwosciami od
istniejacych badz projektowanych obiektow mogacych nies¢ takie ucigzliwosci;

dopuszcza sig lokalizowanie:

s przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

= organizacje baz transportowych;
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VIL

VIIL

o realizacje obiektow handlowych prowadzacych sprzedaz hurtowa lub poéthurtowa oraz
sprzedaz detaliczna towarow wyspecjalizowanych, wielkogabarytowych, wymagajacych
duzych powierzchni magazynowania i specjalnego transportu np. materiaty budowlane,
ogrodnicze, artykuly wyposazenia mieszkan itp.;

zakaz realizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

ewentualne uciazliwosci musza by¢ ograniczone do granic dzialki/ek do ktorej/ych inwestor

posiada tytut prawny;

obowiazek nasadzenia wysokiej i $redniej zieleni izolacyjnej wzdluz granic bezposrednio

sasiadujacych z zabudowa mieszkaniowa lub z jej udzialem.

Wskazniki:
Wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu do uszczegélowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

przynajmniej 35% (dla czegsci z dopuszczona zabudowa mieszkaniowa stuzbowa) lub 20%
(dla zabudowy pozostalych funkcji) dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny;
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek do okreslenia w planach miejscowych,
z zachowaniem zasady oszczednego korzystania z gruntéw przeznaczonych do zabudowy;
maksymalnej wysokosci zabudowy przemystowej produkcyjnej, wytworczej, magazynowe;j,
sktadowej i innych obiektéw funkcji podstawowej: do 12 m, za wyjatkiem czgsci obiektow
wymagajacych zwigkszenia wysokos$ci ze wzgledow technologicznych; wysokos$¢ obiektow
i urzadzen technicznych niezbednych do wlasciwego funkcjonowania terenu warunkuje si¢
wymaganiami technicznymi;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy administracyjnej, biurowej i innej funkcji uzupetniajace;j
do 10 m.

Tereny powierzchniowej eksploatacji surowcéw, oznaczone na rysunku ,,Kierunki i polityka
przestrzenna” symbolem PE — obejmuja obszar istniejacej eksploatacji kruszywa naturalnego
w Gosciejewie oraz planowanej w Czarnostowie i Malechach.

funkcja podstawowa: powierzchniowa eksploatacja kopalin;

funkcja uzupelniajaca: w miarg potrzeb zabudowa stuzaca obstudze funkcji podstawowej oraz
obiekty 1 urzadzenia niezbedne do prowadzenia dziatalnoSci eksploatacyjnej
1 unieszkodliwiania odpadow wydobywczych;

nakaz rekultywacji terenu wyrobiska po zakonczeniu eksploatacji, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

zaleca sig rekultywacje terenu w kierunku rolno — lesnym;

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
chyba, ze przeprowadzona procedura wykazala brak negatywnego wptywu na srodowisko,
z wylaczeniem obiektow celu publicznego, w szczegdlnosci infrastruktury technicznej i drog;
dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko — chyba ze przepisy odrebne stanowia inaczej.

Wskazniki:
Wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu do uszczegélowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nie dotyczy;

minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek — zgodnie z potrzebami;

wysokos¢ dopuszczonej zabudowy — do 7 m, przy czym wysokos¢ obiektow i urzadzen
technicznych niezbednych do wtasciwego funkcjonowania terenu warunkuje si¢
wymaganiami technicznymi.

Tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna”
symbolem IT — obejmuja wybrane obszary istniejacych i planowanych urzadzen lub obiektéw
infrastruktury technicznej. Sa to tereny rozproszone na obszarze catej gminy, obejmujace przede
wszystkim tereny oczyszczalni §ciekow, przepompowni $ciekow oraz uje¢ wody.
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IX.

X.

funkcja podstawowa: tereny infrastruktury technicznej — obiekty obstugi mieszkancow gminy
i rejonu w zakresie zaopatrzenia w wode, energi¢ elektryczna, gaz, oczyszczania $ciekow itp.
funkcja uzupetniajaca: niezbedne do prawidtowego funkcjonowania tych terenow urzadzenia
infrastruktury technicznej i komunikacja;

zakaz lokalizacji wszelkich obiektow nie zwigzanych z funkcja obslugi technicznej i ustug
Z nimi zwigzanych;

lokalizacj¢ wszelkich obiektow szczegodlnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz
obiektoéw mogacych pogorszy¢ funkcjonowanie srodowiska naturalnego, w szczegodlnosci
obiektow mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
warunkuje si¢ ich niezbgdnoscia dla obstugi techniczne;j.

Wszystkie obiekty obstugi technicznej gminy, a w szczego6lnosci wodno-kanalizacyjne, energetyczne,
cieptownicze w tym obiekty kubaturowe i budowle lokalizowane na innych terenach funkcjonalnych
nalezy realizowa¢ zgodnie z opracowaniami dotyczacymi rozwoju infrastruktury techniczne;j.

Wskazniki:
Nie dotyczy, do indywidualnego ksztaltowania zgodnie z potrzebami.

Tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku ,.Kierunki i polityka przestrzenna” symbolem ZC —
obejmuja obszary istniejacych i planowanych powigkszen cmentarzy w Karniewie i Szwelicach
oraz planowany cmentarz w Lukowie.

funkcja podstawowa: cmentarz (zielen cmentarna);

funkcja uzupehiajaca: urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania tych terenéw oraz obszaru gminy i komunikacja;

dopuszcza si¢ zabudowg zwiazana z podstawowa funkcja terenu (kaplice) oraz obiekty
o charakterze architektury ogrodowej, w tym zwiazang z funkcja komunikacyjna (schody,
$ciezki) a takze ogrodzenia;

dla obiektow zabytkowych lub o wartosciach kulturowych - obowiazek rewaloryzacji wedhug
wymogow wynikajacych z ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych przede wszystkim
utrzymanie lub uczytelnienie kompozycji, w tym poprzez ochrong i pielegnacje drzewostanu
oraz zachowanie lub renowacj¢ obiektow architektury cmentarne;;

dla cmentarzy czynnych obowiazek utrzymania stref sanitarnych - zabrania si¢ lokalizowania
wszelkiej nowej zabudowy mieszkalnej, zakltadow zywienia zbiorowego, badz zaktadow
przechowujacych zywno$¢ oraz studzien shuzacych do czerpania wody do celow
konsumpcyjnych i potrzeb gospodarczych w odleglosci do 50 m wokét cmentarzy dla
zabudowy uzbrojonej w wodociag oraz do 150 m woko6t cmentarzy dla pozostatej zabudowys;
zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, chyba, ze przeprowadzona procedura
wykazata brak negatywnego wptywu na $rodowisko, z wylaczeniem obiektow celu
publicznego, w szczegdlnosci infrastruktury technicznej i drog.

Wskazniki:
Nie dotyczy, do indywidualnego ksztattowania zgodnie z potrzebami.

Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna” symbolem
ZP — obejmuje obszar istniejacych zatozen dworsko-parkowych w Chelchach Kmiecych,
Karniewie, Czarnostowie, Krzemieniu oraz L.ukowie.

funkcja podstawowa: zielen urzadzona, w tym o funkcji reprezentacyjnej i stuzacej rekreacji
1 wypoczynkowi;

funkcja uzupelniajaca: zabudowa ustug nieuciazliwych z preferencja uslug z zakresu
hotelarstwa i1 gastronomii, mieszkalnictwo jednorodzinne rezydencjonalne, urzadzenia
infrastruktury technicznej niezbgdne do prawidtowego funkcjonowania tych terenow oraz
obszaru gminy i komunikacja;

zabudowa dopuszczona w funkcji uzupeliajacej, nie powinna stanowi¢ wigcej niz 20%
terenu funkcjonalnego lub dziatki geodezyjnej (wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku
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do terenu funkcjonalnego lub dziatki 0,20) i moze by¢ wprowadzona wylacznie na podstawie
projektu rewaloryzacji;

= dopuszcza si¢ remont, przebudowe, rozbudowe istniejacych i realizacj¢ nowych obiektow
o charakterze architektury ogrodowe;j;

» dopuszczone obiekty nalezy realizowa¢ w ilosci odpowiadajacej skali terenu lub dziatki
inwestycyjnej;

= utrzymanie i konserwacja zbiornikow wodnych;

» obowiazek rewaloryzacji wedlug wymogow wynikajacych z ochrony wartosci zabytkowych
1 kulturowych, przede wszystkim utrzymanie lub uczytelnienie kompozycji zatozen, w tym
poprzez ochrong i pielegnacj¢ drzewostanu oraz zachowanie lub renowacje obiektow
architektury ogrodowej;

» zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i przedsigwzi¢¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, chyba, Zze przeprowadzona procedura
wykazata brak negatywnego wpltywu na S$rodowisko, z wylaczeniem obiektow celu
publicznego, w szczegdlnosci infrastruktury technicznej i drog.

Wskazniki:
Wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu do uszczegélowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:
» przynajmniej 80% terenu jako teren biologicznie czynny;
* minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — zgodnie ze stanem istniejacym;
» wysoko$¢ dopuszczonych obiektow do 15 m, przy czym wysokos¢ obiektow i urzadzen
technicznych niezbednych do wiasciwego funkcjonowania terenu warunkuje si¢
wymaganiami technicznymi.

XI.  Tereny komunikacji kolowej, pieszo — kolowej oraz szynowej
- tereny kolei waskotorowej, oznaczone na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna”
symbolem K,
- tereny drog publicznych klasy gléwnej ruchu przyspieszonego (GP),
- tereny drég publicznych klasy glownej (G),
- tereny drég publicznych klasy zbiorczej (Z),
- tereny drég publicznych klasy lokalnej (L),
- tereny drég publicznych klasy dojazdowej (D).

= funkcja podstawowa: transport drogowy, drogi publiczne; ciagi piesze lub pieszo — jezdne,
kolej waskotorowa;

» funkcja uzupelniajaca: obiekty i1 urzadzenia pomocnicze dla funkcji podstawowe;j,
w szczegolnosci wyposazenia technicznego drog oraz infrastruktura techniczna nie zwiazana
z droga;

» zakaz lokalizacji zabudowy nie zwiazanej z funkcja podstawowa;

» |okalizacje wszelkich obiektow w tym szczegdlnie szkodliwych dla §rodowiska i zdrowia
ludzi oraz obiektow mogacych pogorszy¢ funkcjonowanie srodowiska naturalnego warunkuje
si¢ ich niezbgdnoscia dla transportu drogowego.

Wskazniki:
Kierunki rozwoju komunikacji scharakteryzowano w rozdziale ,,II.5. KIERUNKI ROZWOJU
KOMUNIKACIT”.
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I1.2.2.2. Obszary otwarte gminy

Na obszarze gminy w ramach obszaréw otwartych wyodrgbniono nastgpujace tereny
funkcjonalne:

XII.  Tereny lasow i dolesien oznaczone na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna” symbolem ZL
— obejmuja zwarte 1 rozproszone obszary lesne. Ponadto zawieraja si¢ wsrdd nich obszary
szczegolnie predysponowane do wprowadzenia zalesien.

funkcja podstawowa: las, dolesienia;

funkcja uzupeliajaca: urzadzenia i1 obiekty stuzace funkcji podstawowej; urzadzenia
infrastruktury technicznej niezbedne do prawidtowego funkcjonowania obszaru gminy, drogi;
dopuszcza si¢ realizacje¢ infrastruktury technicznej i drog oraz zabudowy dopuszczonej na
podstawie przepiséw odrgbnych;

dopuszcza si¢ wprowadzenie zagospodarowania rekreacyjnego tj. lesne $ciezki przyrodnicze,
trasy rowerowe, urzadzenia turystyczne, parkingi lesne itp.;

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i przedsigwzi¢¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, chyba, Zze przeprowadzona procedura
wykazata brak negatywnego wplywu na S$rodowisko, z wylaczeniem obiektow celu
publicznego oraz infrastruktury technicznej i drog.

Wskazniki:
Wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu do uszczegélowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

przynajmniej 65% terenu dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — nie okresla sig;

maksymalnej wysokosci zabudowy do 10 m (2 kondygnacje nadziemne; zaleca si¢ aby
ostatnia kondygnacj¢ realizowac jako poddaszowa);

minimalna odlegto$¢ zabudowy lokalizowanej na terenach sasiadujacych z lasami - 12 m od
granicy lasow.

XIII.  Tereny rolne, oznaczone na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna” symbolem R — obejmuja
zwarte obszary gltownie uzytkowane rolniczo. Wystgpuja na calym obszarze gminy,
ze szczeg6lnym uwzglednieniem centralnej i wschodniej czgsci.

funkcja podstawowa: rolnictwo;

funkcja uzupeiniajaca: zabudowa zagrodowa dopuszczona na podstawie przepisow
odrgbnych, urzadzenia i obiekty shizace funkcji podstawowej; drogi i urzadzenia
infrastruktury technicznej niezbedne do prawidtowego funkcjonowania obszaru gminy,
w tym obszarow i terenow funkcjonalnych wskazanych w studium, a takze urzadzenia
1 obiekty stuzace funkcji rekreacyjno-sportowej i wypoczynkowej;

utrzymanie i dopuszczenie rozwoju istniejacej zabudowy zagrodowej potozonej w obrgbie
terenow rolnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszczenie wykorzystania turystycznego;

dopuszczenie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele lesne, na terenach o niskiej
przydatno$ci do produkcji rolnej (po spetnieniu warunkéw zawartych w przepisach
odrgbnych);

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
chyba, ze przeprowadzona procedura wykazala brak negatywnego wptywu na srodowisko,
z wylaczeniem obiektow celu publicznego oraz infrastruktury technicznej i drég;
dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko — chyba ze przepisy odrgbne stanowig inaczej.

Wskazniki:
Wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu do uszczegoélowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

przynajmniej 40% terenu dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny;
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — nie okresla sig;
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maksymalnej wysokosci zabudowy do 10 m (zaleca sig aby ostatnia kondygnacje realizowac
jako poddaszowa).

XIV.  Tereny rolne z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen elektrowni wiatrowych oznaczone na
rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna” symbolem Rw — obejmuja obszary potozone
w obrgbach Stoniawy, O$nica oraz Zabin Karniewski

funkcja podstawowa: rolnictwo intensywne;

funkcja uzupetniajaca: urzadzenia i obiekty shuzace funkcji podstawowej; drogi i urzadzenia
infrastruktury technicznej niezbedne do prawidtowego funkcjonowania obszaru gminy,
w tym obszarow i terenow funkcjonalnych wskazanych w studium, a takze urzadzenia
1 obiekty stuzace funkcji rekreacyjno-sportowej i wypoczynkowej;

zakaz zabudowy (lokalizowania budynkéw);

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, urzadzen i instalacji wykorzystujacych sile wiatru do
produkcji energii, pod warunkiem zachowania wskazanej na zalaczniku graficznym strefy
ponadnormatywnego oddziatywania turbin wiatrowych - oddzialywanie na tereny sasiednie
musi zamyka¢ si¢ w jej granicach;

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
chyba, ze przeprowadzona procedura wykazata brak negatywnego wpltywu na $rodowisko,
z wylaczeniem obiektow celu publicznego, infrastruktury technicznej i drog oraz urzadzen
1 instalacji wykorzystujacych sit¢ wiatru do produkcji energii elektrycznej;

dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko — chyba ze przepisy odrebne stanowia inaczej.

Wskazniki:
Wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania terenu do uszczegélowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

teren biologicznie czynny - nie wymagana;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki - nie okresla sig;
maksymalnej wysokos$ci zabudowy do 170 m;

minimalna odlegto$¢ posadowienia obiektéw od granicy lasow - 250 m.

XV.  Tereny rolne z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen elektrowni fotowoltaicznych oznaczone
na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna” symbolem Rf — obejmuja obszar w obrgbie
Stoniawy.

funkcja podstawowa: rolnictwo intensywne;

funkcja uzupetniajaca: urzadzenia i obiekty shuzace funkcji podstawowej; drogi i urzadzenia
infrastruktury technicznej niezbedne do prawidtowego funkcjonowania obszaru gminy,
w tym obszarow i terenow funkcjonalnych wskazanych w studium, a takze urzadzenia
i obiekty stuzace funkcji rekreacyjno-sportowej i wypoczynkowej;

zakaz zabudowy (lokalizowania budynkéw);

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, urzadzen i instalacji wykorzystujacych promienie
stoneczne do produkcji energii (planowana lokalizacja farm fotowoltaicznych), pod
warunkiem spelnienia przepiséw odrebnych;

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
chyba, ze przeprowadzona procedura wykazata brak negatywnego wptywu na Srodowisko,
z wylaczeniem obiektéw celu publicznego, infrastruktury technicznej i drog oraz urzadzen
1 instalacji wykorzystujacych promienie stoneczne do produkcji energii;

dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko — chyba ze przepisy odregbne stanowia inacze;j.

Wskazniki:
Wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu do uszczegélowienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, przy zachowaniu:

teren biologicznie czynny - nie wymagana;
minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki - nie okresla sig;

-19-



maksymaln

XVI.  Tereny rolne z wysokim udzialem trwalych uzytkéw zielonych, oznaczone na rysunku
,.Kierunki i polityka przestrzenna” symbolem Re — obejmuja obszary potozone w dolinie rzeki
Orzyc oraz Pelta. Zawieraja si¢ wérdd nich gltownie trwate uzytki zielone, a takze niewielkie
enklawy gruntéw ornych.

funkcja podstawowa: rolnictwo ekstensywne;

funkcja uzupehniajaca: urzadzenia i obiekty stuzace funkcji podstawowej; drogi i urzadzenia
infrastruktury technicznej niezb¢dne do prawidtowego funkcjonowania obszaru gminy,
w tym obszarow i terenow funkcjonalnych wskazanych w studium, a takze urzadzenia
1 obiekty stuzace funkcji rekreacyjno-sportowej i wypoczynkowej;

zakaz zabudowy (realizacji obiektow kubaturowych);

zakaz zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele lesne;

dopuszczenie ograniczonego wykorzystania turystycznego — szlaki turystyczne, $ciezki itp.;
obowiazek racjonalnego gospodarowania na terenach trwatych uzytkow zielonych,
petiacych istotng role¢ w zachowaniu funkcji ekologicznych w catosci systemu
przyrodniczego gminy;

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i przedsigwzi¢¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, chyba, Zze przeprowadzona procedura
wykazata brak negatywnego wplywu na S$rodowisko, z wylaczeniem obiektow celu
publicznego oraz infrastruktury technicznej i drog.

Wskazniki:
Nie dotyczy.

XVII.  Tereny wéd powierzchniowych, oznaczone na rysunku ,.Kierunki i polityka przestrzenna”
symbolem W — obejmuja tereny wod ptynacych tj. rz. Petta oraz Orzyc.

funkcja podstawowa: wody powierzchniowe;

zagospodarowanie tych terendéw moze polega¢ na powszechnym, zwykltym lub szczegdlnym
korzystaniu z wdd;

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, chyba, ze przeprowadzona procedura
wykazata brak negatywnego wptywu na $rodowisko, z wylaczeniem obiektow celu
publicznego oraz infrastruktury technicznej i drog.

Wskazniki:
Nie dotyczy.
11.2.3. BILANS TERENOW
Tabela 1: Bilans terenow
TERENY FUNKCJONALNE (wraz z ich oznaczeniami o
- Al » Pow. [ha] %o
na rysunku ,Kierunki i polityka przestrzenna”)
R — Tereny rolne 10388,48 80,57
° Rw — Te’reny rolne z dgpuszczeniem lokalizacji 60,67 047
b= urzadzen elektrowni wiatrowych
©
H Rf — Tereny rolne z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen 2709 0.21
; elektrowni fotowoltaicznych ’ ’ 91,58
s _ ; -
N Rg "I'ere_ny rolne z wysokim udziatem trwatych 345,35 268
a uzytkéw zielonych
(o] . .
ZL — Tereny lasow i dolesien 964,45 7,48
W - Tereny wod powierzchniowych 21,77 0,17
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ZMaér'gzrs\%jo dominujgcym udziale zabudowy 73031 566
MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 45,38 0,35
'g MU - Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j 65,94 0,51
3 ML - Tereny zabudowy rekreacji indywidualne;j 5,46 0,04
§ UP - Tereny ustug publicznych 17,89 0,14
-% AG — Tereny aktywnosci gospodarczej 174,60 1,35 8,42
;. PE — Tereny powierzchniowej eksploatacji surowcéw 6,88 0,05
ﬁ IT — Tereny infrastruktury technicznej 5,07 0,04
8 K — Tereny kolei waskotorowe;j 5,59 0,04
ZC — Tereny cmentarzy 5,63 0,04
ZP — Tereny zieleni urzadzonej 23,19 0,18

Zrédio: Opracowanie wlasne

W oparciu o powyzszy bilans terenu okreslono potencjalna pojemnos¢ terenow mieszkaniowych
wskazanych w studium. Warto$¢ ta ponad 3-krotnie przekracza prognozowana liczbe ludnosci
w 2030 roku.

11.2.4. POSTULOWANA KOLEJNOSC UDOSTEPNIANIA OBSZAROW
ROZWOJOWYCH ZABUDOWY

W celu racjonalnego wykorzystania obszaréw rozwojowych, optymalizacji skutkow finansowych
oraz ochrony zasoboéw $rodowiska przyrodniczego studium zaleca nast¢pujace etapy udost¢pniania
inwestorom obszarow rozwojowych zabudowy:

ETAP I:

» tereny zabudowy istniejacej z mozliwo$cia dogeszczania i przeksztalcen zgodnie z niniejszym
studium i planami miejscowymi;

» tereny rozwoju zabudowy i zagospodarowania posiadajace bezposredni dostgp do drogi
publicznej z istniejacym uzbrojeniem w infrastruktur¢ wodno-kanalizacyjna;

» tereny zorganizowanej dziatalnoSci inwestycyjnej w obrgbie ktorej zainwestowanie terenu
nastgpuje na podstawie obowiazujacego planu miejscowego, po ewentualnym podziale lub
scaleniu i podziale dziatek oraz ich uzbrojeniu w infrastrukture techniczna;

ETAP I - tereny rozwojowe zabudowy dla ktorych sa projektowane i realizowane inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej;

ETAP III - tereny perspektywicznego rozwoju zabudowy — bez projektoéw uzbrojenia terenow
w infrastrukture techniczna; istnieje mozliwos¢ inwestowania po uprzednim uzbrojeniu terenu.

IL3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO
ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

Rozwo6j gminy Karniewo musi zachodzi¢ na zasadach rozwoju zréwnowazonego (rozwdj
spoteczny, gospodarczy i przestrzenny z jednoczesna ochrona $rodowiska przyrodniczego
1 poszanowaniem jego elementow). Oznacza to konieczno$¢ okreslenia zasad zagospodarowania
pozwalajacych na zachowanie zasobow $rodowiska przyrodniczego, w tym poprzez ochrong jego
cennych zasobow, przy jednoczesnym racjonalnym wykorzystaniu jego walorow.

Do gtownych celow polityki zagospodarowania przestrzennego gminy w zakresie ochrony
srodowiska i jego zasobow naleza:
» ochrona jako$ci wod powierzchniowych i podziemnych;
= ochrona jakos$ci powietrza atmosferycznego;
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zapobieganie przeksztalcaniu i degradacji powierzchni ziemi;

ochrona przed hatasem komunikacyjnym i przemystowym;

wdrozenie nowoczesnego systemu gospodarowania odpadami;

ochrona waloréow srodowiska, przyrody i krajobrazu;

wspotdziatanie w ksztattowaniu systemu przyrodniczego gminy i ochrona obszarow
chronionych;

przeciwdzialanie zagrozeniom $rodowiska na skutek wystapienia awarii przemystowych oraz
awarii wynikajacych z transportu materiatow niebezpiecznych.

Gtowne kierunki ochrony $rodowiska i ksztattowania funkcji przyrodniczych:

utrzymanie ciagloéci przestrzennej i funkcjonalnej obszarow o szczegdlnych wartosciach
przyrodniczych i krajobrazowych, ktoére w strukturze gminy stanowig system przyrodniczy,
obejmujac takze fragmenty ciagéw przyrodniczych o randze regionalnej;

wyeksponowanie w strukturze gminy obszarow o duzych warto$ciach przyrodniczych
i krajobrazowych;

ochrona istniejacej oraz wprowadzanie nowych terenéw zieleni urzadzonej;

poprawa jakos$ci srodowiska;

wzrost bezpieczenstwa ekologicznego.

Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne stanowi instrument ochrony $rodowiska i jego
zasobow. W tym celu w niniejszym studium okresla sig:

I1.3.1.

elementy Srodowiska przyrodniczego budujace system przyrodniczy gminy;
obszary i obiekty objete ochrona na mocy ustawy o ochronie przyrody;
zasady ochrony powierzchni ziemi;

zasady ochrony powietrza atmosferycznego;

zasady ochrony zasobéw wodnych i ich jakosci;

zasady ochrony przed hatasem;

zasady ochrony przed polami elektromagnetycznymi;

zasady ochrony kopalin;

zasady ochrony zwierzat i ro$lin.

SYSTEM PRZYRODNICZY GMINY

Analiza komponentéw srodowiska oraz ich znaczenie i rozmieszczenie przestrzenne wskazuje,
iz system przyrodniczy gminy Karniewo oparty jest przede wszystkim na:

dolinach rzek: Petlta, ktora przebiega z pdétnocnego-zachodu na potudniowy-wschod przez
srodek gminy (potudniowy fragment doliny zawiera si¢ w Nasielsko-Karniewskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu) oraz Orzyc, ktéra przebiega po pdinocno-wschodniej granicy
gminy;

dolinach doptywow glownych rzek przeptywajacych przez gming;

zwartych  kompleksach le$nych nadlesnictwa Pultusk oraz laséw prywatnych,
rozmieszczonych na calym obszarze gminy.

Strukturami drugorzednymi sa rozbudowane uktady rowow i kanalow wraz z przylegltymi
obszarami tak i pastwisk.

Wymienione powyzej elementy struktury przyrodniczej wchodza w sktad obszaréw otwartych,
oznaczonych w niniejszym studium symbolami przeznaczenia:

W - tereny wod powierzchniowych,
ZL - tereny laséw i dolesien,
Re - tereny rolne z wysokim udziatem trwatych uzytkow zielonych.

Nadrzgdna rola tych obszarow jest utrzymanie i wyksztalcenie powiazan przyrodniczych
umozliwiajacych wlasciwe funkcjonowanie przyrodnicze pozostalych obszaréw funkcjonalnych.

System przyrodniczy gminy tworza za$ tereny oznaczone symbolami W oraz Re.
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Na obszarach tworzacych system przyrodniczy:
» obowiazuja nastgpujace zakazy:

o zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
(chyba, ze przeprowadzona procedura wykazala brak negatywnego wplywu
na srodowisko), z wylaczeniem obiektow celu publicznego i innych stuzacych obstudze
mieszkancow, w szczegdlnosci infrastruktury technicznej i drog;

s zakaz dokonywania trwatych zmian stosunkéw wodnych, a w szczegdlnosci prowadzenia
odwodnien i innych robot powodujacych trwate obnizenie poziomu wod podziemnych
lub ograniczenie zasilania poziomoéw wodonosnych, ciekow i zbiornikow wodnych, jezeli
stuza innym celom niz ochrona przyrody i racjonalna gospodarka wodna oraz ochrona
przeciwpowodziowa;

= zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych naturalne formy rzezby
terenu 1 obnizajacych walory krajobrazowe, za wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym, z utrzymaniem,
budowa, odbudowa, remontem, przebudowa, rozbudowa urzadzen wodnych oraz
przedsigwzig¢ infrastrukturalnych stuzacych obstudze mieszkancow;

» dopuszcza sig:
o wprowadzenie zagospodarowania obszarow przyleglych do wod otwartych - jako
ogolnodostepnych terenéw zieleni (w tym czesciowo urzadzonej), terenéw rekreacyjnych
i sportowych przy zachowaniu i adaptacji zadrzewien i roslinnosci naturalnej;
o budowg zbiornikow retencyjnych.

Na terenach Re (tereny rolne z wysokim udziatem trwatych uzytkéw zielonych) zaleca sig
w szczegoblnosci utrzymanie trwatych uzytkéw zielonych oraz wprowadzanie zieleni $rodpolnej
w sasiedztwie ciekow, celem eliminacji zrodet powierzchniowego zanieczyszczania wod
powierzchniowych i podziemnych, jakimi moze by¢ intensywnie nawozenie i uprawa ziemi.

11.3.2. FORMY OCHRONY PRZYRODY

Prawnie ustanowionymi formami ochrony przyrody na obszarze gminy Karniewo sa:
= Nasielsko-Karniewski Obszar Chronionego Krajobrazu;

* Pomniki przyrody (szt. 9);

= Uzytki ekologiczne (szt. 4).

Wszelkie zagospodarowanie i gospodarowanie w obrgbie obszaréw objetych ochrona reguluja
przepisy odregbne w tej mierze.

Obszary i obiekty stanowiace formy ochrony przyrody zostaly wskazane na rysunku ,.Kierunki
i polityka przestrzenna”.

Na obszarze gminy nie wskazuje si¢ obiektow i obszaréw planowanych do objecia formami
ochrony przyrody.

11.3.3. ZASADY W ZAKRESIE OCHRONY POWIERZCHNI ZIEMI

Ochrona zasobow powierzchni ziemi na terenie gminy, zgodnie z obowiazujacym prawem,

realizowana jest poprzez:

» zachowanie uksztaltowania naturalnych form rzezby terenu za wyjatkiem prac
eksploatacyjnych prowadzonych na wyznaczonych terenach gorniczych zgodnie z przepisami
odrgbnymi,  prac  zwiazanych  zzabezpieczeniem  przeciwpowodziowym  lub
przeciwosuwiskowym, z utrzymaniem, budowa, odbudowa urzadzen wodnych oraz
przedsigwzigc¢ infrastrukturalnych stuzacych obstudze gminy i regionu,

= racjonalne gospodarowanie gruntami (poprzez ustalenia opisane przy kierunkach zmian
W przeznaczaniu terenow),

= zachowanie warto$ci przyrodniczych (poprzez ustalenia opisane w podrozdziatach powyzej),
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» zachowanie mozliwosci produkcyjnego wykorzystania (poprzez ustalenia opisane przy
kierunkach zmian w przeznaczaniu terendw),

= ograniczanie zmian naturalnego uksztaltowania (poprzez ustalenia opisane w podrozdziatach
powyzej),

= utrzymanie jako$ci gleby i ziemi na istniejacym poziomie, a w przypadku przekroczenia
wymaganych standardow doprowadzenie ich jakosci (poprzez dzialania rekultywacyjne)
co najmniej do wymagane;j;

= zachowanie wartosci kulturowych, z uwzglednieniem archeologicznych dobr kultury,
poprzez ustalenia opisane w rozdziale ochrony wartosci kulturowych.

W zakresie dzialan podejmowanych w ramach planowania i gospodarki przestrzenne;j,
a dotyczacych ochrony pokrywy glebowej zaleca si¢ m.in.:
» wprowadzenie zieleni, celem eliminacji zwigkszonej erozji wodnej gleb.

W zakresie dziatan podejmowanych w ramach planowania i gospodarki przestrzennej,
a dotyczacych ochrony powierzchni ziemi (pod wzgledem uksztaltowania) obowiazuje m.in.:

= wprowadzenie na skarpach zakazu zamiany formacji roslinnych o wyksztatconej strukturze
pionowej na rzecz nieuzytkdw (zwickszona erozja powierzchni ziemi, powodowana
zwigkszeniem sptywu powierzchniowego wod);

= zachowanie jak najwigkszego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na terenach
przewidzianych do zainwestowania;

= przeprowadzenie rekultywacji terenow poeksploatacyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Dla charakterystycznych form uksztaltowania terenu — eksponowanych i identyfikowalnych
w krajobrazie gminy tj. dolin rzecznych Pelty oraz Orzyca, obowiazuja nastepujace zasady ochrony:

» zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych naturalne formy rzezby terenu
i obnizajacych walory krajobrazowe, za wyjatkiem prac zwiazanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym, z utrzymaniem, budowa, odbudowa
urzadzen wodnych oraz przedsigwzie¢ infrastrukturalnych stuzacych obstudze mieszkancows;

= zachowanie i ochrona roslinnosci oraz ksztaltowanie powiazan przyrodniczych w oparciu
o formy rzezby terenu,

= realizacja zagospodarowania z priorytetem zachowania i wyeksponowania naturalnych
elementow krajobrazu w kompozycjach urbanistycznych i przestrzennych.

Na terenie gminy wystgpuja kompleksy gleb o wysokiej klasie bonitacyjnej (II-III) oraz gleby
organiczne, ktore na podstawie przepisoOw odrebnych podlegaja ochronie.

Studium utrzymuje istniejace oraz wskazuje tereny planowanej eksploatacji kruszywa
naturalnego (tereny powierzchniowej eksploatacji surowcoéw oznaczone symbolem PE) zgodnie
z przepisami odrebnymi. Po zakonczeniu eksploatacji Studium wprowadza obowiazek rekultywacji
terenu wyrobiska. Planowana rekultywacje terenu nalezy przeprowadzi¢ bezposrednio po
zakonczeniu eksploatacji ztoza.

11.3.4. ZASADY W ZAKRESIE OCHRONY POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

Ochrona powietrza na terenie gminy Karniewo polega na utrzymaniu st¢zen substancji z klasy A
na aktualnym poziomie z jednoczesnym wskazaniem dazenia do obnizania substancji z klasy B i C.
Zasada ta bezposrednio wynika z aktualnego stanu i jakosci powietrza.

W przypadku zachodzacych w przysztosci niekorzystnych zmian w jako$ci powietrza (gdy nie sa
dotrzymane dopuszczalne poziomy substancji) nalezy dazy¢ do zmniejszania poziomow substancji
w powietrzu co najmniej do dopuszczalnych, zgodnie z obowiazujacym prawem.
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W zakresie dzialan podejmowanych w ramach planowania i gospodarki przestrzenne;j,
a dotyczacych ochrony powietrza zaleca si¢ m.in.:

» stopniowa eliminacj¢ nieckologicznych zrodet ciepla (gtownie z sektora komunalno —
bytowego) powodujacych tzw. rozproszona emisj¢ niska na rzecz ucieplownienia obszarow
zwartej zabudowy w oparciu o sie¢ lokalnych systemow centralnego zaopatrzenia w cieplo,
ogrzewania gazowego oraz systemow wykorzystujacych: energi¢ elektryczna, olej
niskosiarkowy lub odnawialne zrodta energii;

* usprawnienie istniejacych potaczen komunikacyjnych oraz rozbudowe¢ uktadu
komunikacyjnego dla nowego zagospodarowania, w tym poprzez wprowadzenie
zintegrowanego systemu transportowego w zakresie budowy drég obwodowych oraz rozwoju
sciezek rowerowych, celem eliminacji przestojow w ruchu powodujacych wzrost
zanieczyszczenia pochodzacych z tego zrodta (glownie NO2 i CO);

» wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz ciagdéw komunikacyjnych o duzym natgzeniu
ruchu, celem eliminacji unosu pytu z powierzchni terenu, drog, pol uprawnych itp. tj. tzw.
emisji niezorganizowane;j;

= ograniczanie lokalizacji (przede wszystkim na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz
o znacznym udziale tej zabudowy) obiektow wymagajacych pozwolenia na wprowadzenie
gazow 1 pylow do powietrza.

IL.3.5. ZASADY W ZAKRESIE OCHRONY ZASOBOW WODNYCH 1 ICH
JAKOSCI

Ochrona zasobow wodnych na terenie gminy polega na utrzymaniu wiasciwej jakosci wod
podziemnych i powierzchniowych (aktualnie odpowiadaja warunkom okreslonym w przepisach
odrebnych).

W zakresie dzialan podejmowanych w ramach planowania i gospodarki przestrzenne;j,
a dotyczacych ochrony zasobéw wodnych zaleca si¢ m.in.:

= zakaz zabudowy na terenach dolin oraz ograniczanie na obszarach z brakiem izolacji lub
staba izolacja w utworach wodono$nych oraz w miejscach wychodni warstw wodonos$nych
(gléwnie tereny nizin aluwialnych), celem zmniejszenia ryzyka zanieczyszczania wod
powierzchniowych i podziemnych;

= ograniczanie wprowadzania nowej zabudowy na terenach o niskim poziomie wod
gruntowych (z wysigkami), celem zmniejszenia ryzyka zanieczyszczania wod
powierzchniowych i podziemnych;

= uporzadkowanie gospodarki wodno - $cieckowej m.in. poprzez podiaczenie terenéw zwartej
zabudowy do zbiorczych systemow odprowadzania i oczyszczania Sciekow;

* na obszarach rynien subglacjalnych preferowane rolnictwo ekstensywne tzn. z duzym
udziatem trwatych uzytkéw zielonych, celem zapewnienia stref buforowych pomigdzy
gruntami ornymi a wodami powierzchniowymi w postaci pasa uzytkow zielonych,
co ograniczy sptyw z terenow rolnych.

Generalne zasady ochrony wod powierzchniowych:
» zapewnienie optymalnych warunkow zasilania ciekow;
= ochrona zbiorowisk roslinnosci wodnej i przywodnej;
» zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 10 m od brzegdéw ciekoéw i zbiornikéw
wodnych, z wylaczeniem dopuszczonych obiektow przystani i innych celu publicznego;
= zakaz grodzenia terenéw w odleglosci mniejszej niz 5 m od brzegow ciekéw i zbiornikow
wodnych.

Generalne zasady ochrony wod podziemnych:
= okreslenie w planach miejscowych zasad zagospodarowania — migdzy innymi znaczny udziat
powierzchni biologicznie czynnej - zapewniajacych gromadzenie, przechowywanie
i powolny odptyw wod opadowych i roztopowych;
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» ochrona i wykorzystanie naturalnych zaglebien terenu, zwlaszcza podmoktych, istniejacych
stawow oraz budowa sztucznych zbiornikéw wodnych do retencjonowania wéd w tym
podczyszczonych wod deszczowych i roztopowych;

= ograniczanie wielko$ci terendw pokrytych sztuczna, nieprzepuszczalng nawierzchnig
(placow, Sciezek, parkingdw, sktadow i innych) przez wprowadzanie (tam gdzie to mozliwe)
nawierzchni perforowanych lub innych indywidualnych rozwiazan;

= zachowanie jak najwigkszego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na terenach
przewidzianych do zainwestowania;

» inwestycje w infrastrukture techniczna: w miar¢ mozliwosci likwidacja bezodptywowych
zbiornikéw do gromadzenia $ciekéw, w miarg potrzeby rozbudowa systemow kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, w miarg potrzeby rozbudowa oczyszczalni $ciekdw oraz promocja
przydomowych oczyszczalni §ciekdw na terenach rolnych, nie wiaczonych do systemu
kanalizacji.

Ochrona obszarow gtéwnego zbiornika wod podziemnych nr 215 GZWP Subniecka Warszawska
realizowana jest przez implementacj¢ przepisOw wyzszego szczebla.

I1.3.6. ZASADY OCHRONY PRZED HALASEM

W celu ograniczenia ucigzliwo$ci hatasu komunikacyjnego nalezy dazy¢ do poprawy stanu
zgodnie z obowiazujacymi standardami, na etapie planowania, projektowania i eksploatacji systemu
transportowego, w szczegolnosci poprzez :

» poprawe jakosci drog;

» stosowanie zabezpieczen akustycznych zabezpieczajacych tereny podlegajace ochronie
akustycznej oraz istniejaca zabudowe przy drogach o duzym nat¢zeniu ruchu, terenach
powierzchniowej eksploatacji kruszywa oraz aktywnosci gospodarczej poprzez stosowanie
ekranow akustycznych, watéw ziemnych, zieleni izolacyjnej, a w przypadku zakladow
produkcyjnych rowniez instalacji i technologii ograniczajacych hatas produkcyjny;
sytuowanie drzew i krzewow oraz elementdw ochrony akustycznej wzdhuz drog musi
odbywac sig zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych;

» rozwdj komunikacji zbiorowej oraz ruchu rowerowego.

11.3.7. ZASADY OCHRONY PRZED POLAMI ELEKTROMAGNETYCZNYMI

W zakresie dzialan podejmowanych w ramach planowania i gospodarki przestrzenne;j,
a dotyczacych ochrony przed polami elektroenergetycznymi obowiazuje m.in.:
» ustanowienie stref ochronnych dla sieci i urzadzen radiolokacyjnych i radionawigacyjnych
w granicach ktorych nalezy zakazaé lokalizowania obiektoéw przeznaczonych na pobyt staly
ludzi;
» preferowana lokalizacja stacji przekaznikowych telefonii komoérkowej na terenach
aktywnosci gospodarcze;j.

11.3.8. ZASADY OCHRONY KOPALIN
Zasady ochrony kopalin okreslaja przepisy odrebne.

11.3.9. ZASADY OCHRONY ZWIERZAT I ROSLIN

W zakresie dzialan podejmowanych w ramach planowania i gospodarki przestrzennej,
a dotyczacych ochrony ro$lin i zwierzat obowiazuje m.in.:

» zachowanie cennych ekosystemow, roznorodno$ci biologicznej i utrzymanie réwnowagi
przyrodniczej, w tym ochrong obszarow i obiektow cennych przyrodniczo, realizowane
poprzez ustalenia opisane w podrozdziatach powyzej (system przyrodniczy, obszary i obiekty
ochrony przyrody);
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» zapobieganie zagrozeniom naturalnych kompleksow i tworéw przyrody oraz abiotycznych
elementéw S$rodowiska, realizowane poprzez ustalenia opisane w podrozdziatach powyzej
(zasady ochrony elementéw srodowiska).

I1.4. OBSZARY I ZASADY  OCHRONY  DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Ochrona elementow dziedzictwa kulturowego, w tym zabytkow polega na: ich zachowaniu,
wyeksponowaniu i harmonijnej adaptacji w procesie rozwoju, jak rOwniez na powstrzymaniu procesu
degradacji historycznej tkanki zabudowy poprzez podnoszenie standardow w ramach rewitalizacji
poszczegblnych obiektow 1 obszarow oraz przywracaniu warto$ci kulturowych, estetycznych
i uzytkowych budynkow oraz zagospodarowania przestrzennego obiektow i obszarow.

Zasoby srodowiska kulturowego sa trwalym elementem struktury funkcjonalno-przestrzenne;j,
dlatego tez winny by¢ rozpatrywane kompleksowo z innymi komponentami zagospodarowania
przestrzennego gminy Karniewo.

11.4.1. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Celem ochrony wartosci kulturowych jest utrwalenie tozsamos$ci i odrgbno$ci regionu oraz
ochrona historycznie uksztattowanych obszarow, zespotéw zabytkowych, a takze pojedynczych
obiektow.

Wyodrebniono nastgpujace cele dzialan na rzecz ochrony zasobow przedstawiajacych warto$¢

kulturowa, tj.:

= zachowanie 1 ochrona elementow wchodzacych w sktad dziedzictwa kulturowego,
wyszczegolnionych w czgsci ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”,

» rehabilitacja zdegradowanych obiektow o wartosciach kulturowych poprzez przywracanie
historycznych funkcji, a w przypadku takiej mozliwos$ci, nadanie nowej funkcji dostosowanej
do charakteru obiektu,

» wykluczenie lokalizowania nowych obiektéw dysharmonizujacych z historycznym
sasiedztwem 1 przestaniajacych obiekty zabytkowe,

» uwzglednianie wymogow ochrony archeologicznej,

» zachowanie, przywracanie i ekspozycja zasoboéw krajobrazu kulturowego oraz jego struktury.

Realizacji ww. celow odnoszacych si¢ do pojedynczych obiektéw jak i zespoldow majacych

warto$ci kulturowe, stuza nastgpujace zadania:

» ochrona zasobdéw dziedzictwa kulturowego na podstawie przepiséw odrebnych,

= rozszerzenie ochrony na te zasoby, ktore sa wartoSciowe dla tozsamosci kulturowej
1 mozliwos$ci ich wykorzystania w dalszym rozwoju,

» poprawa stanu i funkcjonowania §rodowiska kulturowego, wpltywajacego na jako$¢ zycia
mieszkancow, np. poprzez zmiang funkcji tych zasobow, rehabilitacj¢ obszarow i obiektow
zdegradowanych,

» ksztaltowanie nowych wartosci $rodowiska kulturowego np. w zakresie elementow
kompozycji uktadow przestrzennych, form zabudowy czy atrakcyjno$ci krajobrazu,

= ustalenie zasad ochrony obszaré6w i obiektow podlegajacych ochronie w formie nakazow,
zakazow 1 ograniczen obowiazujacych przy budowie, rozbudowie, remontach oraz innych
przeksztatceniach i dziataniach przestrzennych,

* wyznaczenie obszaré6w objetych ochrona konserwatorska i archeologiczna oraz ustalenie
zasad ich zagospodarowania,

» minimalizacja wystepujacych zagrozen dla istniejacych wartosci zasobow dziedzictwa
kulturowego i czynnikow wywolujacych te zagrozenia,

= opracowanie gminnego programu opieki nad zabytkami,

» opracowanie gminnej ewidencji zabytkow.
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I1.4.2. OBSZARY 1 OBIEKTY ZABYTKOWE WPISANE DO REJESTRU
ZABYTKOW, OBJETE OCHRONA PRAWNA NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

W stosunku do obszaréw i obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow obowiazuje
priorytet wymagan konserwatorskich wynikajacy z przepisoéw odrebnych.

Tabela 2: Wykaz obiektéw i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow

Lp. Miejscowosé Obiekt Nr rejestru Data wpisu
1 KARNIEWO Kosciot parafialny A-93 08.12.1961
Zespot podworski
a) dwoér
2 KARNIEWO b) park A-274 06.12.1993
c) pozostatosci sredniowiecznego grodka
rycerskiego

Zrédio: Rejestr zabytkéw nieruchomych, WKZ Delegatura Ostroleka

W obiektach zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow ochronie podlega:

» oryginalna (historyczna) forma architektoniczna obiektu we wszystkich jej elementach
(wysokos¢, bryta, geometria i forma dachu, kompozycja bryty i elewacji wraz z detalem
architektonicznym i stolarka, zabytkowe wyposazenie, zasadnicze rozplanowanie wngtrza),

» oryginalny materiat budowlany (w tym rodzaj pokrycia dachowego),

» funkcja obiektu, ktorej ewentualna zmiana wymaga zgody wojewddzkiego konserwatora
zabytkow.

Pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow wymaga m.in.:

» prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub rob6t budowlanych;

»  wykonywanie rob6t budowlanych w otoczeniu zabytku;

= prowadzenie badan konserwatorskich;

= prowadzenie badan architektonicznych;

» prowadzenie badan archeologicznych;

» przemieszczanie zabytku;

= dokonanie podziatu zabytku;

* zmiana przeznaczenia zabytku lub sposobu korzystania z tego zabytku;

* umieszczania na zabytku urzadzen technicznych, tablic, reklam oraz napiséw;

» podejmowanie innych dziatan, ktére moglyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany
wygladu zabytku.

Dla obiektéw potozonych w granicach stref ochrony konserwatorskiej i /lub archeologicznej
obowiazuja dodatkowo ustalenia dla tych stref.

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami, obowiazuje kazdorazowa weryfikacja obiektow i1 obszarow wpisanych do rejestru
zabytkow podczas prac planistycznych, w tym prac nad sporzadzaniem miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Ewentualne rozbieznosci z wykazem zawartym w studium nie wplywaja na zachowanie
zgodnosci sporzadzanych planéw miejscowych ze studium, ani nie dezaktualizuja ich ustalen.

Postepowanie w sprawie skreslenia zabytku z rejestru wszczyna si¢ z urzedu lub na wniosek
wlasciciela zabytku lub uzytkownika wieczystego gruntu, na ktérym znajduje si¢ zabytek
nieruchomy.

Dla obiektow archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow wyrazem polityki przestrzenne;j
jest zakaz jakiejkolwiek ingerencji w teren zajmowany przez stanowiska archeologiczne wpisane do
rejestru zabytkow, w szczegolnosci dziatalnoSci inzynierskiej, budowlanej i1 innej zwiazanej
z pracami ziemnymi, chyba, ze przepisy odrgbne stanowia inaczej.
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Obowiazuje priorytet wymagan konserwatorskich wynikajacy z przepisow odrebnych.

Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkdw wskazano na rysunku ,,Kierunki i polityka
przestrzenna’.

I1.4.3. OBIEKTY I OBSZARY ZABYTKOWE WSKAZANE DO OBJECIA
OCHRONA W PLANACH MIEJSCOWYCH

I1.4.3.1. Obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow

Obiekty zabytkowe ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow wymagaja ochrony poprzez
ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (zaré6wno poprzez
ustalenia dla obiektow jak tez stref ochrony konserwatorskiej).

Obowiazuje kazdorazowa weryfikacja obiektow oraz ich lokalizacji podczas prac nad
sporzadzaniem miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Wykaz istniejacych obiektéw i obszardéw ujetych si¢ w wojewddzkiej ewidencji zabytkow zostat
przedstawiony ponize;j.

Tabela 3: Wykaz istniejacych obiektow i obszarow ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow

Nr dz.

Lp. | Adres P Obiekt Datowanie Forma ochrony
1 Chefchy-Klimki 5 31 Budynek mieszkalny ok. 1930 .

2 | Chetchy-Kmiece 33 30/7 | Dwor kon. XIX w.

3 | Chelchy-Kmiece 33E 30/12 | Spichlerz 0k.1930 .

4 | Chrzanowo-Bronisze 3 13 Budynek mieszkalny I éw. XX w.

5 | Chrzanowo-Bronisze 2 9 Budynek mieszkalny I éw. XX w.

6 | Czarnostéw 11%%//2 Park podworski pocz. XX w.

7 | Czarnostow 52 189/1 | Budynek mieszkalny/oficyna pocz. XX w.

8 | Czarnostéw 52 189/1 | Spichlerz pocz. XX w.

9 | Czarnostéw 52 189/1 | Stajnie 1906 r.

10 | Karniewo, Wiejska 1 58 Cmentarz parafialny 2 pot. XIX w.

11 | Karniewo, Plac Koscielny 3 587 | Kosciot parafialny kon. XVI w. (I;{:tjae:sgréeA1-_913 2’_08
12 | Karniewo, Plac Koscielny 3 587 | Dzwonnica przykoscielna pot. XIX w.

13 | Karniewo, Plac Koscielny 3 587 | Brama przykoscielna XIX w.

14 | Karniewo, Plac Koscielny 4 258 Plebania k. XIX w.

15 | Karniewo, Plac Koscielny 5 258 | Budynek gospodarczy przy plebanii 1912r.

16 | Karniewo, Plac Koscielny 3 587 | Kapliczka pot. XIX w.

17 | Karniewo, Plac Koscielny 5 258 | Budynek mieszkalny ok. 1930 .

18 | Karniewo, ul. Mazowiecka 3 398 Grota piwniczna 1934 r.

19 | Karniewo, ul. Parkowa 1 257/5 | Dwer lew. XXw, | Reosit A2
20 | Karniewo, ul. Parkowa 1 257/5 | Park dworski pot. XIX w. E:tjae:sgrégg_zrg_ ,06
21 | Karniewo, ul. Puttuska 5 45012 ggﬁg;"s";g:(‘e”cﬁnijmi“”y Osrodek ok. 1925r.

22 | Karniewo, ul. Puttuska 10 549 | Budynek mieszkalny 1930r.

23 | Karniewo, ul. Puttuska 19 500 | Budynek mieszkalny ok. 1910 .

24 | Karniewo, ul. Szkolna 11 152/4 | Budynek mieszkalny 0k.1930 .

25 | Karniewo, ul. Zawodzie 4 242 | Budynek mieszkalny pocz. XX w.
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26 | Karniewo, ul. Zawodzie 5 225 | Budynek mieszkalny pocz. XX w.
27 | Krzemien 21 52/8 | Park podworski 1911-1916
28 | tukowo 80 62/3 | Park podworski k. XIX w.
29 | tukowo 29 149 | Budynek mieszkalny 1937 r.
30 |tukowo 67 40 Budynek mieszkalny 1930r.
31 | tukowo 80 7 Spichlerz 1873r.
32 | Malechy 4 117 | Budynek mieszkalny 1958 r.
33 | Obiecanowo 10 18 Budynek mieszkalny 0k.1910 r.
34 | Osnica 4 26 Budynek mieszkalny ok. 1920 r.
35 | Romanowo 37 135 | Budynek mieszkalny 0k.1920 r.
36 | Romanowo 10 29/11 | Budynek mieszkalny 0k.1920 r.
37 | Zakrzewo 35 324 | Budynek mieszkalny ok. 1930 .
38 | Stoniawy 55 231/1 | Budynek mieszkalny I ew. XX w.
39 | Szwelice 8 520 | Cmentarz parafialny 2 pot. XIX w.
40 | Szwelice 8 519 | Kosciot parafialny I éw. XX w.
41 | Szwelice 85 358 | Plebania pocz. XX w.
42 | Szwelice 43 237/1 | Budynek mieszkalny 0ok.1947 r.
43 | Szwelice 91 417 | Budynek mieszkalny 1938r.
44 | Thucznice 11 38 Budynek mieszkalny 0k.1920 r.
45 | Thucznice 25 66 Budynek mieszkalny ok. 1930 .
46 | Thucznice 32 73/1 | Budynek mieszkalny 1930 r.
47 | Thucznice 33 74/2 | Budynek mieszkalny I Ew. XX w.
48 | Wronowo 8 50 Spichlerz I éw. XX w.

Zrédio: Wojewddzka Ewidencja Zabytkéw, Wojewddzki Urzqd Ochrony Zabytkéw, Delegatura w Ostrolece

Obecnie trwaja prace nad opracowaniem gminnej ewidencji zabytkow.

W obiektach zabytkowych ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow ochronie podlega
w szczegoblnosci:
= oryginalna (historyczna) forma architektoniczna obiektu - gabaryty, geometria dachu, rodzaj
pokrycia dachu, kompozycja i wystroj elewacji, forma stolarki okiennej i drzwiowe;j.

Dla obiektow ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkoéw wyrazem polityki przestrzenne;j jest:
dla obiektow architektury i budownictwa oraz zespotow zabudowy:

= zachowanie i ochrona oraz przywracanie historycznej formy obiektow i zespotow;
* utrzymanie tradycyjnej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym kompozycji i wystroju
elewacji z nakazem zachowania i dowiazywania si¢ do form i elementéw oryginalnych,
= dostosowanie wspotczesnych funkcji obiektow do wartosci zabytkowych tych obiektow a nie
odwrotnie, w szczegolnosci poprzez ograniczenia inwestycyjne w zakresie:
= rozbudéw, dobudéw, nadbuddéw oraz rozbidrek ich czesci, bez opinii konserwatorskiej
dopuszczajacej takie dziatanie ze wzgledow technicznych lub stwierdzonego braku lub
niskiej warto$ci obiektu,
= adaptacji parterow, szczegoélnie zwigzanych ze zmianami konstrukcyjnymi, zmianami
w elewacjach, aranzacji nowych witryn, wejs¢ do budynku, schodéw zewngtrznych,
zmian kolorystyki i montazu reklam i szyldow reklamowych,
o adaptacji poddaszy na cele mieszkalne, szczegdlnie zwiazanych ze zmianami
konstrukcyjnymi w tym: zmian kubatury budynku, zmian geometrii dachéw, podnoszenia
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scianek kolankowych, aranzacji nadbudow, wielkogabarytowych lukarn oraz montazu
kilkuelementowych zespotdéw okien potaciowych,
w przypadku koniecznej rozbiorki obiektu (po orzeczeniu o zlym stanie technicznym)
obowiazek opracowania dokumentacji technicznej i fotograficznej obiektu (inwentaryzacja),

dla uktadow zieleni komponowanej w tym przede wszystkim parkéw i cmentarzy:

utrzymanie kompozycji przestrzennej, przede wszystkim poprzez zachowanie historycznych
lokalizacji budowli zwiazanych z funkcja terenu oraz form komponowanych zieleni
1 starodrzewu,

konserwacja, restauracja, rewaloryzacja, wzglednie remontem, przebudowa, rozbudowa
z zachowaniem substancji zabytku,

zalecenie stosowania tradycyjnych materialéw budowlanych,

dopuszczenie wymiany historycznej zabudowy, z zastrzezeniem uzyskania akceptacji
wojewddzkiego konserwatora zabytkow,

dla obiektow polozonych w strefach ochrony konserwatorskiej ,,A” lub ,,B” - obowiazuja
ustalenia dotyczace odnosnych stref,

konieczno$¢ uzyskania pozwolenia na budowg Iub rozbiorke obiektu budowlanego
od wlasciwego organu w uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

Ewentualne rozbieznosci z wykazem zawartym w studium nie wpltywaja na zachowanie
zgodnosci sporzadzanych plandw miejscowych ze studium, ani nie dezaktualizujq ich ustalen.

11.4.3.2. Zaewidencjonowane stanowiska archeologiczne

Na terenie gminy zaewidencjonowano 83 stanowiska archeologiczne, ktorych wykaz
Zamieszczono ponizej:

Tabela 4: Wykaz stanowisk archeologicznych

Lp. Miejscowos¢ stanyv:liska Funkcja obiektu, chronologia

1 Baraniec 45-66/2 Osada, kultura tuzycka / osada, XI-XIIl w.

2 Baraniec 45-66/6 Sﬁla\cljva, kultura tuzycka / osada, wczesne Sredniowiecze — po

3 Baraniec 45-66/1 Nieokreslona, eppka k.am.ienia / nieokreslona, OWR/OWL /
osada wczesne sredniowiecze

4 Byszewo 44-66/13 Slad osad., LT/OWR / osada, XII-XIIl w.

5 Byszewo 44-66/10 Nieokreslona, starozytnos¢ / osada, po XIII-XIV w.

6 Byszewo 44-66/3 Il:llieo!(reélona, epoka !<amie.>nia. / cmentarzysko?, k. tuz. — k. gr.

. / $lad osad., wcz. $redniowiecze

7 Byszewo 44-66/1 Osada, LT-w.o.r. / osada, XVIII w.

8 Byszewo Pofolwarczne 44-66/12 Osada, Xl w.

9 Chelchy llowe 43-66/29 Osada, kultura tuzycka / $lad osad. p. okr. wpt. rzymskich

10 | Chetchy Jakusy 43-66/28 Oga?da,’ pbzn. okr.’wpi. rzym. / 8lad osad. okr. wedréwek lud. —
wsr? / slad osad. Sredniowiecze

11 | Cheichy Jakusy 43-66/27 Slad osad. pdzn. okr. wpt. rzym.

12 | Cheichy Chabdzyno 43-66/13 Slad osad. p. LT-w. okr. wpt. rzym.
Osada, k. tuzycka, p .ep. brazu-w. LT / osada, XIlI-XV w.,

13 | Cheifchy Chabdzyno 43-66/22 SYIXVIT .

14 | Cheichy Chabdzyno 43-66/23 Slad osad. p. ep. brgzu-OH

15 | Czarnostow 44-66/11 Slad osad., okres halszt. / osada, po XII-XII-XIV w.

16 | Czarnostow 44-66/4 Slad osadn., po XII-XIV w.

17 | Czarnostow Polesie 44-66/2 Nieokreslona, okr. wpt. rzym. / osada, Xl w. i pézniej

18 | Czarnostéw Polesie 44-66/8 Slad osad., k. tuzycka, wsr.

19 | Czarnostéw Polesie 44-66/9 Osada, XI-XIl w., XII-XIV/XV w.

20 | Czarnostow Polesie 44-66/7 Nieokreslona, k. p . I. / osada, kult. tuzycka / nieokreslona, wsr.

21 | Czarnostéw Polesie 44-66/5 Cmentarzysko, pézn. LT-wcz. OWR

22 | Czamostéw Polesie 44-66/6 Nieok'reélorja / cmentarzysko, pézn. LT-wcz. OWR / osada,
wcz. sredniow.

23 | Czarnostéow 45-66/7 Osada, XI-XIl w., XIII w.

24 | Karniewo 44-66/19 Osada, okres latenski

25 | Karniewo 44-66/14 Osada, XI-XIII w.

26 | Karniewo 44-66/15 Osada, V EB/OH-wcz. LT / osada X w.
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27 | Karniewo 44-66/16 Osada, XIII-XIV-XVI w.
28 | Karniewo Kolonia 44-66/17 Nieokreslona, OH / osada, do Xl w., po XIII w.
29 | Kiimki 43-66/12 Qmeqtar;., p. OH-LT / w. okr. wpt. rzym. / $lad osad.
sredniowiecze
Kolonia Obiecanowo
30 | (poza terenem gminy 43-67/20 Nieokreslona, sredniowiecze
Karniewo)
Kolonia Obiecanowo
31 | (poza terenem gminy 43-67/19 Nieokreslona, XIV-XVI w.
Karniewo)
32 | Lesniewo Pofolwarczne 43-66/11 wsr.
33 | Lesniewo Pofolwarczne 43-66/18 Cmentarzysko, okr. wpt. rzym. / osada, wcz. Sredniowiecze
34 | Lesniewo Pofolwarczne 43-66/16 Qsada, staroiyt.: w ep. brazu / osada, LT-w. okr. wpt. rzym. /
slad osad. wcz. sredniowiecze
35 | Lesniewo Pofolwarczne 43-66/14 Osada, XIV-XVI w.
36 | Lesniewo Pofolwarczne 43-66/10 ngnda, pézn. LT-wcz. okr. wpt. rzym. / osada, p6zn. okr wpt.
37 | Lesniewo Pofolwarczne 43-66/6 Osada, XIV-XVII w.
38 | tukowo 43-65/4 Cmentarzysko, LT-OWR
39 | tukowo 43-65/12 Slad osad. Starozytnosé / osada, XII-XII-XIV w.
40 | tukowo 43-65/13 Osada, Xl w. / osada, XIII-XVI w.
41 | tukowo 43-65/14 Slad osad. kult. tuzycka / $lad osad. wcz. $redniowiecze
42 | tukowo 43-65/19 Slad osad. LT-OWR / $lad osad. XIII-XIV w.
43 | tukowo 43-65/3 Osada, k. tuzycka, pdzn. ep. br — okr. halszt. / osada, XI-XIII w.
/ osada, XII-XIV w.
44 | tukowo 43-65/10 Osada, pdézn. okr wpt. rzym. / $lad osad. XIII-XIV w.
45 | tukowo 43-65/11 Osada, okr. wpt. rzym.
46 | tukowo 43-65/5 Osada, okr. wpt. rzym. / nieokre$lona, starozyt.
47 | tukowo 43-65/6 Slad osad. OH-OWR / $lad osad. XII-XIII/XVI w.
48 | Malechy Kol. 43-66/15 Qsadg, k. przeworska, w. LT / $lad osad. p. LT / $lad osad.
sredniow.
49 | Malechy Kol. 43-66/9 Slad osad. $redniowiecze
50 | Malechy Kol. 43-66/24 Osada, w. ep. zelaza (OH-LT) / $lad osad. XII-XIII w.
51 | Obiecanowo 43-67/33 Osada, kultura tuzycka
52 | Obiecanowo 43-67/32 Osad. XIV-XVII w.
53 | Obiecanowo 43-67/31 Nieokres$lona, k. luzycka / osad. sredniowiecze
54 | Obiecanowo 43-67/30 Nieokreslona, starozytno$c¢ / nieokreslona, sredniow.
55 | Obiecanowo 43-67/29 Nieokreslona, starozytno$¢ / osad. XIV-XVI w.
56 | Obiecanowo 43-67/24 Nieokreslona, starozytnosé / osad. XIV-XVII w.
57 | Obiecanowo 43-67/28 Nieokreslona, starozytnos$¢ / osad. sredniowiecze
58 | Rafaly 44-66/18 Slad osad., wez. i $r. OWR / osada, wcz. $redniow.
59 | Romanowo 43-66/2 Slad qsad.: k p. I, neolit / $lad osad. starozytnos¢ / slad osad.
wcz. $red. i Sred.
60 | Romanowo 43-66/3 Slad osad. k. trzciniecka, w ep. br.
61 | Romanowo 43-66/1 Slad o§ad. wez. ep. brazu / osada, wcz. okr. wpt. rzym./ $lad
osad. sredniowiecze
62 | Rutki 43-66/20 Osada, k. tuzycka, OH / $lad osad. péz. LT / $lad osad. p. okr.
wpt. rzym.
63 | Rutki 43-66/17 Osada, p. LT-w. okr. wpt. rzym. / osada, po XIII w.
64 | Rutki 43-66/21 Osadg, ep. brazu-LT / $lad osad. p. okr. wpt. rzym. / $lad osad.
wcz. Sredniow.
65 | Rutki 43-66/19 Osada, k. tuzycka, p. ep. brazu-OH
66 | Rutki 43-66/7 Osada, w. ep. zelaza (p. OH-w. LT) / $lad osad. $redniowiecze
67 Rutki 43-66/26 Osada, k. tuzycka, OH? / $lad osad. XII-XIII w.
68 | Rutki 44-65/29 Osada, k. tuzycka, ep. brazu-H
69 | Stoniawy 43-67/23 Nieokreslona, starozyt. —ep. brazu
70 | Stoniawy 43-67/22 Osad., XIV-XVII w.
71 Szwelice 45-66/3 Nieokreslona, OH/LT / osada, X-XIll w., po XIII w.
72 | Szwelice 45-66/9 Osada, XII-XIIl wiek
73 | szwelice 45-66/8 l}lieokres’!ona / osada, kultura tuzycka / osada, wcz.
Sredniowiecze
74 | Szwelice 45-66/5 Nieokreslona, neolit / osada, XI-XIll w., XIV w.
75 | s . Nieokreslona, ep. brgzu/halszt. / nieokreslona, w. $r.-XIIl w. /
zwelice 45-66/4
osada, XIV-XVI w.
76 | Thucznice 44-65/28 Osada, k. tuzycka, H
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77 | Wolka tukowska 43-65/8 Slad osad. XII-XIIl w.

78 | Wolka tukowska 43-65/18 Osada, kult. tuzycka, H-C

79 | Wélka tukowska 43-65/7 Nieokreslona, mezolit / osada, k. tuzycka, Halszt. D /
cmentarzysko, OWR

80 | Wronowo 43-65/2 Slady osad. XII-XIV-XVI w.

81 | Wronowo 43-65/1 Osada, XIII-XIV w. / $lad osad. XIV-XV-XVIII w.

82 | Zaluski 43-66/5 Slad osad. wcz. ep. brazu / $lad osad. wsr? i nowozyt.

83 | Zelki Dgbrowe 44-67/10 Osada, nowozytno$c¢

84 | Zelki Dgbrowe 44-67/9 Slad osad., k. polska, nowozyt.

85 | Zabin 43-66/4 Osada, sredniowiecze

Zrodto: Wojewddzki Urzqd Ochrony Zabytkow, Delegatura w Ostrofece

W  studium przyjmuje si¢ konieczno$¢ zmiany lokalizacji stref ochrony stanowisk
archeologicznych w miejscowosciach Byszewo oraz Karniewo wskazanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Karniewo (uchwata nr XXVI/143/09 Rady Gminy
Karniewo z dnia 30 grudnia 2009 r.), zgodnie z dokumentacja Wojewodzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkow, Delegatura w Ostrolece.

Dla zabytkéw archeologicznych obowiazuje priorytet wymagan konserwatorskich wynikajacy
z przepiséw odrebnych.

Dla zabytkoéw archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow wyrazem polityki przestrzennej
jest przestrzeganie ustalen dotyczacych stref ochrony archeologicznej, w ktorej sa potozone.

Ochrona obiektow archeologicznych ujetych w ewidencji konserwatorskiej odbywa si¢ poprzez
ustalenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Ewidencja stanowisk
archeologicznych nie jest zbiorem zamknigtym — nadchodzace lata moga przynies¢ nowe odkrycia
lub negatywna weryfikacj¢ obecnie zaewidencjonowanych stanowisk. Z tego wzgledu konieczna jest
cykliczna aktualizacja wykazu obiektow.

Ewentualne rozbieznosci z wykazem zawartym w studium nie wpltywaja na zachowanie
zgodnosci sporzadzanych plandw miejscowych ze studium, ani nie dezaktualizuja ich ustalen.

11.4.3.3. Strefy ochrony konserwatorskiej i archeologicznej

Studium proponuje wprowadzenie stref ochrony konserwatorskiej obejmujacych tereny
posiadajace wartosci kulturowe i krajobrazowe, przedstawiono je na rysunku ,,Kierunki i polityka
przestrzenna”. Zasiggi stref ze wzgledu na skalg opracowania maja charakter wstepny i wymagaja
uszczegotowienia na etapie opracowywania planéw miejscowych poszczegolnych terenow.

Propozycje wprowadzenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nastepujacych stref
ochrony konserwatorskiej:

STREFA ,,A"— scistej ochrony konserwatorskiej

Obejmuje obszar zespotu podworskiego (dwor, park, pozostatosci sredniowiecznego grodka
rycerskiego) wraz z przyleglym zespotem sakralnym w Karniewie.

W strefie tej zaklada si¢ pierwszenstwo wymagan konserwatorskich nad wszelka dziatalnoscia
inwestycyjna.

W obrebie strefy S$cislej ochrony konserwatorskiej (A) obowiazuja dzialania prowadzace

do realizacji nastgpujacych celéw ochrony:

= zachowanie historycznych proporcji ksztattujacych sylwetg zespotu wraz z dominantami,

= zachowanie istniejacej zabudowy zabytkowej (wpisanej do rejestru zabytkow),

» zachowanie i odtworzenie historycznych linii zabudowy oraz szeroko$ci frontoéw zabudowy,

* utrzymanie istniejacej zabudowy o wartosci historycznej lub lokalnej - kulturowej oraz
zachowanych elementéw zagospodarowania terenu, w tym zieleni komponowanej i malej
architektury, we wiasciwym stanie technicznym, funkcjonalnym, zdrowotnym,

» utrzymanie historycznej kompozycji obiektow z ograniczeniem zakresu dopuszczalnych
przeksztatcen i z dostosowaniem elementow nowych do kompozycji historycznej,

* nawiazanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu i charakteru
zabudowy sasiadujacej (historyczna dyspozycja terenu i typ zabudowy).
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W stosunku do obiektéw i obszarow lezacych w obrebie strefy $cistej ochrony konserwatorskiej
(A) Wyrazem polityki przestrzenne;j jest:

trwale zachowanie historycznego ukladu przestrzennego ze wszystkimi elementami (osie

widokowe i kompozycyjne, panoramy, dominanty, drogi, place, linie zabudowy, kompozycja

wnetrz architektonicznych i krajobrazowych, zielen, nawierzchnie itp.);

ochrona, konserwacja 1 rewaloryzacja zachowanych, gléwnych elementow uktadu

przestrzennego,

likwidacja lub przebudowa obiektow dysharmonizujacych;

dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzenne;j;

realizacja celow ochrony poprzez ustalenie w miejscowych planach zagospodarowani

przestrzennego:

= kompozycji urbanistycznej,

= linii zabudowy,

s intensywno$ci zabudowy,

s form zabudowy - w tym: wysokos$ci budynkéw, rodzaju dachow, proporcji i kompozycji
elewacji, uzytych materiatbw budowlanych, rodzaju detalu architektonicznego,
kolorystyki,

s form zagospodarowania - w tym: elementéw matlej architektury i zieleni towarzyszacej
zabudowie, uzytych materialéw, lokalizacji reklam, nawierzchni itp.,

= zachowanie, ochrona i odtwarzanie historycznych osi kompozycyjnych i widokowych,

@ innych ustalen ochrony dobr kultury, w tym wynikajacych z ochrony ustawowej terenu
i/lub obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw oraz zobowiazan publicznoprawnych,
uwzgledniajacych wytyczne konserwatorskie m.in. z zakresu ograniczen inwestycyjnych
dla obiektow zabytkowych (ograniczenie rozbudowy, dobudowy, nadbudowy, rozbiorki
oraz adaptacji parteréw i poddaszy),

ponadto dla obszaru pozostatosci sredniowiecznego grodka rycerskiego:

o zakaz wszelkiej dziatalnosci inzynierskiej, budowlanej i innej zwiazanej z pracami
ziemnymi (np. kopania studni, melioracji, karczunku i nasadzania drzew itd.), poza
badaniami archeologicznymi oraz pracami zabezpieczajacymi zabytek przed
zniszczeniem, prowadzonymi na zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony zabytkéw, chyba, Ze przepisy odregbne stanowig inaczej,

= zachowanie istniejacego uktadu topograficznego terenu.

STREFA ,,B” — posredniej ochrony konserwatorskiej

Obejmuje teren otaczajacy zespol dworsko-parkowy w Chelchach Kmiecych, Czarnostowie,
Krzemieniu, Lukowie, teren cmentarza o cechach zabytkowych wraz przyleglym terenem kosciota
i plebanii w Szwelicach oraz cmentarz o cechach zabytkowych w Karniewie.

W obrgbie stref posredniej ochrony konserwatorskiej (B) obowiazuja dzialania prowadzace
do realizacji nastepujacych celéw ochrony:

utrzymanie wybranych elementéw historycznych oraz czg$ciowe ograniczenie swobody

ksztattowania elementow nowych, a w szczegdlnosci:

s utrzymanie zasadniczego uktadu ulic i alejek,

@ utrzymanie istniejacej zabudowy o wartosci historycznej,

= utrzymanie historycznej kompozycji wybranych obiektow z dostosowaniem elementow
nowych do kompozycji istniejace;j,

s zachowanie kompozycji ukladéw zieleni wraz z koniecznos$cia uzupekniania ubytkéw
1 kontrola dosadzen,

nawiazanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu i charakteru

zabudowy sasiadujacej (historyczna dyspozycja terenu i typ zabudowy, uktad, intensywnos¢,

gabaryty zabudowy).

W stosunku do obiektow i obszarow lezacych w obrgbie stref posredniej ochrony
konserwatorskiej (B) wyrazem polityki przestrzennej jest:

ochrona, konserwacja 1 rewaloryzacja zachowanych, glownych elementow uktadu
przestrzennego,
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» likwidacja lub przebudowa obiektow dysharmonizujacych;
» dostosowanie lokalizowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej;
= realizacja celow ochrony poprzez ustaleniec w miejscowych planach zagospodarowani
przestrzennego:
= kompozycji przestrzenne;j,
= form zabudowy, w tym uktadu, intensywnosci, gabarytdow zabudowy, wysokosci
budynkoéw, rodzajow dachow, proporcji i kompozycji elewacji ,
@ innych ustalen ochrony dobr kultury, uwzgledniajacych wytyczne konserwatorskie
m.in. z zakresu ograniczen inwestycyjnych dla obiektow zabytkowych (ograniczenie
rozbudowy, dobudowy, nadbudowy, rozbidrki oraz adaptacji parteréw i poddaszy).

Ponadto Studium wskazuje obszary zespolow dworsko-parkowych w Chelchach Kmiecych,
Czarnostowie, Krzemieniu oraz Lukowie jako wymagajace przeksztalcen i/lub rehabilitacji.

STREFA ,,OW” — obserwacji archeologicznych

Obejmuje stanowiska ujete w ewidencji stanowisk archeologicznych.

W stosunku do obiektéw lezacych w obrebie stref ochrony zabytkéw archeologicznych wyrazem
polityki przestrzennej jest:
= ustala si¢ w przypadku wszelkich prac ziemnych - wykonanie wyprzedzajaco
archeologicznych badan wykopaliskowych lub zapewnienie dozoru archeologicznego
(stosownie do uzgodnien z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow).

11.4.3.4. Proponowane obiekty do ujecia w ewidencji zabytkow

Proponowane przez Studium obiekty do ujecia w ewidencji zabytkow, prezentuje ponizsza tabela.

Tabela 5: Proponowane obiekty do ujecia w ewidencji zabytkéw

Lp. Adres Obiekt Datowanie
1 Chetchy Kmiece 2 Budynek mieszkalny | ok. 1930 r.
2 | Czarnostéw 46 Budynek mieszkalny | ok. 1930 r.
3 | Czarnostow Polesie 15 | Budynek mieszkalny | ok. 1930 r.
4 | Czarnostow Polesie 20 | Budynek mieszkalny | ok. 1940 .
5 | tukowo 23 Budynek mieszkalny | ok. 1930 r.
6 | Stoniawy 7 Budynek mieszkalny | ok. 1950 r.
7 | kukowo 47 Budynek mieszkalny | ok. 1940 r.

Zrédio: Opracowanie wlasne

Obiekty proponowane do ujgcia w ewidencji zabytkow wskazano na rysunku ,,Kierunki i polityka
przestrzenna’.

I1.5. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI
I1.5.1. POLITYKA ROZWOJU TRANSPORTU
IL.5.1.1.  Cele polityki rozwoju transportu

Celem generalnym, wynikajacym z zasad zrownowazonego rozwoju, jest stworzenie warunkow
dla sprawnego, bezpiecznego 1 ekonomicznego przemieszczania si¢ 0s6b 1 towarow,
przy ograniczaniu szkodliwych oddziatywan transportu na srodowisko i warunki zycia.

Ponadto celami sa:

= udostepnienie zagospodarowania na terenie gminy,

» zapewnienie powiazan z ponadlokalnym systemem transportu i terenami sasiednimi,

» zaspokojenie potrzeb przewozowych mieszkancow i gospodarki,

» poprawa standardéw podrozy oraz warunkow i bezpieczenstwa ruchu,

= zapewnienie mozliwosci korzystania z komunikacji zbiorowej oraz dotarcia pomocy,

» tworzenie warunkéw dla rozwoju gospodarczego i wspottworzenie tadu przestrzennego.
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I1.5.1.2. Rekomendowany podzial zadan przewozowych pomig¢dzy komunikacje
indywidualng i zbiorowa

Ze wzgledu na charakter zagospodarowania, za wlasciwe uznaje si¢ umozliwienie peinej
swobody korzystania z samochodu osobowego oraz tworzenie warunkow dla rozwoju komunikacji
zbiorowej, ruchu rowerowego i pieszego.

I1.5.2. KIERUNKI ROZWOJU PODSYSTEMOW TRANSPORTOWYCH
I1.5.2.1. Kierunki rozwoju systemu drogowego

Przy okreslaniu kierunkéw rozwoju uktadu drogowego, w szczegoélnosci wzigto pod uwage
podstawowe zasady jego rozwoju ustalone w planach miejscowych, Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Karniewo (uchwala nr XIX/131/2001 Rady
Gminy Karniewo z dnia 30 sierpnia 2001 r.), Aktualizacji Programu Ochrony Srodowiska Gminy
Karniewo na lata 2012 — 2015 (uchwata Nr X1X/99/2012 Rady Gminy Karniewo z dnia 30 listopada
2012 roku), Aktualizacji Strategii Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego (przyjetej przez Sejmik
Wojewddztwa Mazowieckiego w dniu 29 maja 2006 r.), Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Mazowieckiego (uchwata nr 65/2004 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 7
czerwca 2004 r.) oraz wnioskach zgltoszonych do Studium.

Glownymi celami rozwoju uktadu drogowego sa:

» zapewnienie powiazan zewnetrznych, dostepnosci celow podrdzy w gminie, obshugi terenéw
rozwojowych oraz umozliwienie funkcjonowania komunikacji autobusowe;j,

» poprawa funkcjonalnosci uktadu drogowego, poprzez uwzglednienie zréznicowanych funkcji
drog poszezegolnych kategorii i klas w uktadzie transportowym, ochrong drog wyzszych klas
przed nadmierna dost¢pnoscia, uwolnienie obszaréw zabudowy od ruchu tranzytowego,
poprawa warunkow i bezpieczenstwa ruchu.

Uktad drogowy gminy bedzie tworzyl zhierarchizowany system, sktadajacy si¢ z:

= ukladu podstawowego (droga gtowna ruchu przyspieszonego /GP/, gtdéwna /G/ oraz drogi
zbiorcze /Z/), majace przede wszystkim znaczenie ponadlokalne, tworzony przez drogi
krajowe i czg$¢ drog powiatowych,

» ukladu obstugujacego (drogi lokalne i dojazdowe), o znaczeniu lokalnym, tj. pozostale drogi
powiatowe oraz drogi gminne.

Uktad podstawowy bedzie wypetniat nadrzedne funkcje, wynikajace z kierunkow rozwoju
systemu transportowego kraju i wojewddztwa, stuzac powiazaniom krajowym, regionalnym, a takze
wazniejszym powiazaniom zewngtrznym i wewngtrznym gminy. Zadaniem tego uktadu bedzie
przede wszystkim prowadzenie ruchu. Obstuga zagospodarowania przy pomocy drog uktadu
podstawowego bedzie odbywac si¢ w zakresie i w sposob, ktére wynikaja z klas poszczegdlnych drog
1 przepisow dotyczacymi warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie.

Zadaniem ukladu obstugujacego bedzie zapewnienie bezposredniego dojazdu i obstuga
zagospodarowania, wyprowadzenie ruchu na uklad podstawowy oraz zapewnieniec powiazan
zewngtrznych i wewngtrznych, nie obstugiwanych przez uktad podstawowy.

Najwazniejszymi elementami podstawowego uktadu drogowego beda:

* istniejaca droga krajowa nr 57 (Bartoszyce — Szczytno - Pultusk), klasy drogi gtdéwnej (G),
w obszarze gminy przewiduje si¢ utrzymanie jej istniejacego przebiegu i zaklada sig,
ze budowa obwodnicy Makowa Mazowieckiego w ciagu tej drogi nastapi poza obszarem
gminy Karniewo, ponadto przewiduje si¢ utrzymanie obecnych skrzyzowan tej drogi
z poprzecznymi drogami powiatowymi i gminnymi, z dopuszczeniem korekt przebiegéw tych
drog w rejonach skrzyzowan w celu poprawy warunkéw ruchu i jego bezpieczenstwa;

- dla potrzeb obstlugi zagospodarowania, w szczegdlnosci planowanego, w przypadkach braku
mozliwosci zapewnienia dojazdu od strony drog nizszych klas nalezy przewidywac¢ budowe
jezdni lokalnych (drog serwisowych), dopuszcza sig zjazdy publiczne z jezdni drogi krajowej
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do obiektow stuzacych obstudze komunikacji samochodowej (KS), ktorych lokalizacje
wymagaja uzgodnienia z zarzadem drogi;

istniecjaca droga krajowa nr 60 (Lgczyca — Ciechandw — Ostrow Mazowiecka), wraz
z planowang obwodnica potudniowa Karniewa, Thucznic i Zabina Karniewskiego, klasy drogi
gtownej ruchu przyspieszonego (GP), stanowiaca cze$¢ planowanej Wielkiej Obwodnicy
Mazowsza,;

- jako postulowany przebieg ww. obwodnicy w obszarze gminy Karniewo, zgodnie z Planem
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego (uchwala nr 65/2004
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 7 czerwca 2004 r.), przyjeto przebieg
nawiazujacy do przebiegu wyznaczonego w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Karniewo (uchwata nr X1X/131/2001 Rady Gminy
Karniewo z dnia 30 sierpnia 2001 r.);

- w przypadku wyznaczenia przebiegu tej drogi w sposob odmienny od niniejszego studium,
co moze nastapi¢ w trybie wlasciwych decyzji administracyjnych okreslonych w przepisach
szczegolnych, tj. decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia
i nastgpnie decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, przebieg tej drogi
w planach miejscowych nalezy przyjmowac, zgodnie z tymi decyzjami;

- zaklada sig, ze ewentualna obwodnica Makowa Mazowieckiego w ciagu tej drogi zostanie
zrealizowana poza obszarem gminy Karniewo;

- przyjmuje si¢ ograniczenie powiazan drogi nr 60 z pozostalym uktadem drogowym,
w szczegolnosci w docelowym przebiegu drogi (wraz z obwodnica), zaktada sig, ze zamiast
skrzyzowan z drogami nizszych kategorii i1 klas, mozliwa bedzie budowa weztow drogowych
1 przejazdow drogowych bez powigzan (dwupoziomowych) oraz mozliwe beda korekty
przebiegu droég poprzecznych w rejonach skrzyzowan (lub weztow) w celu poprawy
warunkow ruchu i jego bezpieczenstwa;

- przewiduje si¢ ograniczenie liczby zjazdow do przyleglych nieruchomosci zgodnie
z wymaganiami dla drogi tej klasy, dla potrzeb obslugi zagospodarowania, przy braku
mozliwosci zapewnienia dojazdu od strony drog nizszych klas nalezy przewidywac¢ budowe
jezdni lokalnych (drog serwisowych), dopuszcza si¢ zjazdy publiczne z jezdni drogi krajowej
do obiektow stuzacych obstudze komunikacji samochodowej (KS), ktorych lokalizacje
wymagajq uzgodnienia z zarzadem drogi;

- do czasu realizacji docelowego przebiegu tej drogi wraz z obwodnicami, dla istniejacej
drogi utrzymuje si¢ klas¢ drogi gléwnej ruchu przyspieszonego (GP);

- zgodnie z obowiazujacymi przepisami w zakresie drog publicznych, istniejace odcinki drogi
krajowej, po wiaczeniu do ruchu obwodnicy zostana zaliczone do drég gminnych, z czym
wiaza¢ si¢ bedzie takze obnizenie klasy tych odcinkéw drogi (do zbiorczej /Z/ lub lokalnej
/L/), z uwagi jednak na uktad sieci transportowej, w zaleznosci od funkcji w sieci, fragmenty
drogi nr 60, w szczeg6lnosci na jej wschodnim odcinku, moga by¢ zaliczone do kategorii
drég powiatowych, w celu zapewnienia spojnosci sieci tych drog;

drogi powiatowe nr 3206W (Krasne — Makow Mazowiecki) i nr 3238W (Przasnysz —
Karniewo — Przemiarowo) klasy zbiorczej (Z).

Dla ww. drog krajowych, wraz z obwodnica w ciagu drogi nr 60 oraz drég powiatowych,
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy zapewni¢ mozliwosci przestrzenne
budowy obwodnicy oraz rozbudowy i przebudowy drog istniejacych, zgodnie z wymaganiami
wynikajacymi z ich klas i okreslonymi w przepisach szczegdlnych, a takze z uwzglednieniem
oddziatywania hatasu drogowego i1 zabezpieczen akustycznych.

W zakresie uktadu obstugujacego przewiduje sig:

zapewnienie mozliwosci przestrzennych rozbudowy i przebudowy istniejacych drog
powiatowych nr nr 1208W (Gotymin O$rodek — Mosaki), 2101W (Lukowo — Malechy),
2117W (Bronisze — Zabinek), 2127W (Karniewo — Wegrzynowo), 3430W (Koztéwka —
Krzemien) i 3431W (Puttusk — Gosciejewo) klasy lokalnej (L);

rozbudowg i przebudowe istniejacych drog gminnych klasy lokalnej (L) i dojazdowej (D);
budowe nowych drég gminnych klasy lokalnej (L) i dojazdowej (D) na terenach
planowanego zagospodarowania.
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Przedstawione na rysunku kierunkéw rozwoju drogi gminne nie wyczerpuja mozliwosci ich
rozwoju. W szczeg6lnosci w sporzadzanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
moga by¢ wyznaczane kolejne drogi gminne oraz uszczegdtowiane przebiegi planowanych drog
wskazanych w Studium.

Dopuszcza si¢ korekty przebiegu drog wszystkich kategorii i klas wskazanych na rysunku
kierunkow 1 polityki przestrzennej w zakresie wynikajacym z analiz szczegdtowych oraz przyjetych
rozwigzan przestrzennych i technicznych.

Szerokosci pasow drogowych (w liniach rozgraniczajacych) drog publicznych uktadu
obstugujacego w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy przyjmowac
zgodnie z przepisami szczegolnymi. Ponadto celowe jest przyjmowanie nastepujacych szerokosci
w liniach rozgraniczajacych:

» 12— 15 mdla ulic klasy lokalnej (L),

= 10-12 mdla ulic klasy dojazdowej (D),

=  6— 10 m dla drég wewngtrznych.

I1.5.2.2. Rozw6j komunikacji zbiorowej

Celem rozwoju komunikacji zbiorowej jest zapewnienie mozliwo$ci korzystania z niej przez
wszystkich mieszkancow gminy.

Podstawowymi kierunkami przewozow w lokalnej komunikacji zbiorowej beda miasta
powiatowe: Makow Mazowiecki, Ciechanow, Przasnysz i Puttusk.

Trasy autobusow i lokalizacje przystankow powinny zapewnia¢ dojscie piesze w granicach 500 —
1000 m dla wigkszos$ci obszaru gminy. Uktad linii autobusowych zaleze¢ bgdzie od rozwoju uktadu
drogowego i1 bedzie ulegal zmianom w miar¢ jego rozbudowy. Dla potrzeb funkcjonowania
komunikacji autobusowej, w planach miejscowych oraz projektach budowlanych nalezy
przewidywac lokalizacj¢ przystankow z zatokami 1 wiatami oraz w miarg potrzeb i mozliwosci petli
koncowych.

Przewiduje si¢ adaptacje¢ oraz zapewnienie mozliwos$ci przestrzennych dla rozbudowy
i przebudowy linii waskotorowej Mtawskiej Kolei Dojazdowej (Mtawa - Krasne - Makow
Mazowiecki). Dopuszcza si¢ odtworzenie (odbudowe) odgalezienia tej linii z Krasnego
do Ciechanowa.

I1.5.2.3. Transport ladunkéw

Podobnie jak obecnie transport tadunkéw odbywac si¢ bedzie przede przy pomocy transportu
samochodowego. Na terenach, gdzie planuje si¢ rozwdj aktywnosci gospodarczej, dojazd zapewni
sie¢ istniejacych 1 planowanych drog.

I1.5.2.4. Ruch pieszy i rowerowy

Nalezy uwzglednia¢ potrzeby ruchu pieszego poprzez tworzenie dogodnych, krotkich
i bezpiecznych powiazan dla pieszych, w tym dojs¢ do przystankow komunikacji zbiorowej
i obiektow uzytecznosci publiczne;j.

Celem rozwoju drog rowerowych jest zapewnienie kazdemu chetnemu mozliwosci korzystania
Z roweru, poruszania si¢ bezpiecznie w dogodnych warunkach srodowiskowych, uczynienie z roweru
konkurencyjnego srodka lokomocji oraz podniesienie atrakcyjnos$ci turystycznej gminy.

Przyjeto nastgpujace zasady ksztattowania sieci drog rowerowych:

» zapewnienie powiazan rejonow mieszkalnych z miejscami pracy, szkotami, handlem
1 ustugami oraz terenami atrakcyjnymi turystycznie i rekreacyjnie,

» wyposazenie drog ukladu podstawowego i wybranych ukladu obstugujacego w $ciezki
rowerowe lub ciagi pieszo-rowerowe, albo pasy rowerowe; w przypadku realizacji drog
serwisowych wzdhuz drég krajowych, zamiast $ciezek rowerowych, ciagdw pieszo-
rowerowych lub paséw rowerowych, dopuszcza si¢ wykorzystanie dla ruchu rowerowego
drog serwisowych,
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» dopuszczenie ruchu rowerowego na jezdniach pozostalych drogach o mniejszym ruchu, na
zasadach ogoélnych, wspolnie z ruchem pojazdéw samochodowych.

Ponadto konieczne bedzie tworzenie miejsc do przechowywania i parkowania rowerow,
szczegoblnie przy szkotach, obiektach handlowych i ustugowych.

Oprocz sciezek wskazanych na rysunku, w planach miejscowych oraz w miar¢ budowy nowych
drog i remontu, przebudowy lub rozbudowy istniejacych, kazdorazowo powinna by¢ przeanalizowana
mozliwos¢ 1 celowos¢ budowy $ciezek rowerowych.

I1.5.2.5. Polityka parkingowa

Zasady polityki parkingowej wynikaja z zalozonego dopuszczalnego wysokiego udziatu
komunikacji indywidualnej w podrozach. Oznacza to dobre udostgpnienie samochodem zrodet
i celow podrozy w catej gminnie i zapewnienie wlasciwej liczby i organizacji miejsc do parkowania.

W celu ujednolicenia standardow zaspakajania potrzeb parkingowych, uwzgledniajac przyjete
w studium zasady polityki transportowej, podstawa do ustalenia tych wskaznikow w planach powinny
by¢ ponizsze ramowe wskazniki dla najczesciej wystgpujacych rodzajow obiektow:

» dla zabudowy wielorodzinnej 1 - 1,5 miejsca postojowego na parkingu lub w garazu / 1 lokal,

» dla zabudowy jednorodzinnej 1,5 - 2 miejsc postojowych na parkingu lub w garazu / 1

mieszkanie, dom lub segment,

» dla wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 1 - 1,5 miejsca postojowego / 1

mieszkanie i dodatkowo minimum 1 miejsce postojowe / 20 m” p.u. ustug,

= dla obiektow administracji i biur minimum 30 miejsc postojowych / 1000 m* powierzchni

uzytkowej,

» dla handlu minimum 30 miejsc postojowych / 1000 m* powierzchni sprzedazowej,

= dla ustug minimum 20 miejsc postojowych / 1000 m* powierzchni uzytkowe;,

» dla gastronomii minimum 20 miejsc postojowych / 100 miejsc konsumpcyjnych,

= dla przychodni zdrowia minimum 10 miejsc postojowych / 1000 m* powierzchni uzytkowej

lub 1-2 miejsca postojowe / 1 gabinet lekarski,

» dla szkét minimum 30 miejsc postojowych / 100 zatrudnionych,

» dla obiektéw sportu i rekreacji 5 — 30 miejsc postojowych / 100 uzytkownikéw jednocze$nie,

= dla hoteli i pensjonatow minimum 35 miejsc postojowych / 100 t6zek lub 1 miejsce

postojowe / 1 pokoj,

» dla obiektow o charakterze produkcyjnym, magazynowym i innych zakladow pracy

minimum 20 miejsc postojowych / 100 zatrudnionych,

= dla zabudowy letniskowej minimum 2 miejsca na kazdy domek lub dziatke letniskowa,

Parkingi nalezy realizowac na terenie wtasnym inwestycji.

Realizacja miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic w formie zatok i1 pasow
postojowych, dopuszczalna jest na warunkach okreslonych w rozporzadzeniu MTiGM w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi i ich usytuowanie.

Dodatkowo nalezy przewidywa¢ miejsca dla przechowywania (postoju) roweréw w liczbie nie
mnigjszej niz 10% wyliczonej liczby miejsc dla samochodow osobowych.

Na parkingach dla samochodéw osobowych, liczacych wigcej niz 15 miejsc postojowych,
conajmniej 4% miejsc nalezy przeznaczy¢ dla samochoddéw, z ktorych korzystaja osoby
niepetnosprawne.

I1.5.3. KOORDYNACJA POLITYKI ROZWOJU TRANSPORTU I POLITYKI
ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

Konieczne jest skoordynowanie polityki komunikacyjnej z polityka przestrzenna, dla
zmniejszenia transportochtonnos$ci i kosztow rozwoju catego uktadu, poprzez:
* utrzymanie zwarto$ci struktury przestrzennej terenéw zabudowanych, przeciwdziatanie
przenoszenia si¢ osadnictwa na obszary trudne do obstugi lub wymagajace znacznych
naktadéw dla jej zapewnienia,
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* utrzymanie wysokiej intensywnosci wykorzystania terené6w o dogodnej obstudze
komunikacyjnej,

= ksztaltowanie zagospodarowania przyjaznego ruchowi pieszemu 1 rowerowemu oraz
umozliwiajacego jego obstugg transportem zbiorowym.

Zabudowa przy drogach i kolejach powinna by¢ lokalizowana w spos6b minimalizujacy
ucigzliwos$ci komunikacyjne, zgodnie z obowiazujacymi przepisami Prawa ochrony srodowiska oraz
przepisami szczego6lnymi dotyczacymi drog publicznych i kolei.

Nowe obiekty budowlane powinny by¢ sytuowane w odleglosciach nie mniejszych niz wynika to
z zasiggu uciazliwo$ci, w razie potrzeby z zastosowaniem zabezpieczen przeciwdzialajacych
ponadnormatywnemu hatasowi oraz w odlegloéciach od zewngtrznej krawedzi jezdni, okreslonych
w ustawie o drogach publicznych, tj. co najmniej:

» dladrogi krajowej — 10 m na terenach zabudowy i 25 m poza nimi,

= dla drog powiatowych - 8 m na terenach zabudowy i 20 m poza nimi,

» dla drog gminnych — 6 m na terenach zabudowy i 15 m poza nimi.

Obiekty budowlane przy liniach kolejowych powinny by¢ lokalizowane w odlegtosci nie
mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym ze odleglosé¢ ta od osi skrajnego toru nie
moze by¢ mniejsza niz 20 m.

Zmniejszenie powyzszych odlegtosci od drég i linii kolejowych mozliwe jest na warunkach
okreslonych w przepisach szczegolnych.

Obstuga komunikacyjna terenow potozonych przy drogach ukladu podstawowego (klasy
zbiorczej 1 wyzszych) musi uwzglednia¢ ograniczenia w lokalizacji zjazdow z jezdni tych drog,
wynikajace z przepiséw o drogach publicznych.

Prowadzenie infrastruktury technicznej wzdluz drég publicznych wymaga uwzglednienia
przepisow o drogach publicznych, a w szczegdlnosci nie powinna by¢ lokalizowana w pasach
drogowych poza terenem zabudowy.

Priorytety realizacyjne

Dziataniami priorytetowymi powinna by¢ poprawa warunkéw ruchu na najwazniejszych ciagach
drogowych tj. na drogach krajowych i powiatowych, zapewniajacych powiazania zewngtrzne, co
nalezy do zadan Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad oraz samorzadu powiatu.
Konieczna jest $cista wspotpraca z zarzadcami tych drog, szczegolnie w ustalaniu zakresu dziatan
remontowych, przebudowy lub rozbudowy, ich przebiegu i potrzeb terenowych w planach
miejscowych oraz ksztaltowaniu otoczenia drég, zgodnie z wymaganiami, wynikajacymi z ich funkcji
i klasy.

Wyposazanie istniejacego ukltadu w nawierzchnie twarde, chodniki, $ciezki rowerowe
i urzadzenia dla komunikacji zbiorowej oraz budowa drog dla obstugi zagospodarowania na nowych
terenach powinno by¢ dziataniem ciagltym.

I1.6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Celem polityki rozwoju infrastruktury technicznej jest rozwoj gwarantujacy sprawne i pewne
funkcjonowanie systeméw zasilajacych i1 odprowadzajacych, obstugujacych wszystkie tereny
zabudowy (istniejace i przeznaczone pod zabudowg), a w pierwszej kolejnosci tereny zabudowy
zwartej.

Ogolne kierunki dotyczace polityki rozwoju infrastruktury technicznej na terenie gminy
Karniewo:

* nie ogranicza si¢ mozliwosci likwidacji, rozbudowy i przebudowy istniejacej infrastruktury

technicznej, pod warunkiem zapewnienia wlasciwej obstugi infrastrukturg techniczng
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I1.6.1.

obszaréw i terenéw funkcjonalnych zgodnie z pozostaltymi kierunkami rozwoju infrastruktury
technicznej;

sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na cele
publiczne, w szczegdlnosci przez tereny drog publicznych, przy spelieniu warunkow
okreslonych w przepisach odrebnych; w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci
infrastruktury technicznej przez tereny drog publicznych lub inne tereny publiczne dopuszcza
si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

przebiegi sieci infrastruktury technicznej w miar¢ mozliwo$ci powinny by¢ niekolizyjne
z istniejacym i planowanym zagospodarowaniem;

gmina powinna posiada¢ aktualne opracowania specjalistyczne, w oparciu o ktore
realizowany bedzie przebieg sieci infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod
inwestycje;

uruchamiajac nowe tereny pod inwestycje nalezy wyprzedzajaco realizowa¢ na nich
urzadzenia infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci wodociagowo — kanalizacyjne.

ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna wyrazem polityki przestrzennej sa nastepujace
kierunki rozwoju:

zasilanie w energig elektrycznag z istniejacych, przebudowywanych i rozbudowywanych linii:
= $redniego napigcia 15 kV zasilanych ze stacji 110/15 kV;
= niskiego napigcia 0,4 kV zasilanych ze stacji transformatorowych 15/0,4 kV;
ze wzgledu na zwigkszajace si¢ zuzycie energii elektrycznej, przewiduje si¢ remont,
przebudowe, rozbudoweg (w tym racjonalna konfiguracj¢) istniejacych sieci i urzadzen na
terenach zurbanizowanych i dostosowanie ich do potrzeb odbiorcow w gminie;
w zakresie zaspokojenia potrzeb w energi¢ terendw nowo zainwestowanych wskazuje si¢ na
rozwoj linii 15 kV oraz lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV;
postuluje si¢, aby nowo budowane oraz przebudowywane sieci elektroenergetyczne byly
wykonywane jako linie kablowe podziemne, dopuszcza si¢ rowniez wykonanie napowietrzne;
nalezy stosowac nastgpujace strefy ochronne dla istniejacych liniit WN, SN, nn
0 dla linii napowietrznych:

= 110kV 15m od osi

= 15kV 7,5m od osi

= (0,4kV 1,5m od osi

0 dla linii kablowych:

= 110kV 1,5m od osi

= 15kV 1,5m od osi

=  (,4kV1m od osi
dla projektowanych linii WN, SN, nn zar6wno napowietrznych jak i kablowych strefy
ochronne ustala si¢ z uwzglednieniem powszechnie obowiazujacych norm, przepiséw i zasad
branzowych;
dopuszcza si¢ zmniejszenie stref ochronnych z uwzglednieniem powszechnie
obowiazujacych norm, przepisow i zasad branzowych po uzgodnieniu indywidualnych
przypadkow z przedsigbiorstwem energetycznym;
w obszarze stref ochronnych: nie nalezy lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych lub innych
przeznaczonych na staly pobyt ludzi (w indywidualnych przypadkach odstgpstwa od tej
zasady moze udzieli¢ wlasciciel linii na okre§lonych przez siebie warunkach), nie nalezy
sadzi¢ roslinnosci wysokiej (zalesienia terenow rolnych w pasie technicznym linii moga by¢
przeprowadzane w uzgodnieniu z wiascicielem linii, ktory okresli maksymalna wysokosc¢
sadzonych drzew 1 krzewow); lokalizacja obiektow budowlanych Iub zmiana
zagospodarowania terenu w pasie technicznym napowietrznych linii elektroenergetycznych
110 kV i 15 kV moze nastapi¢ w uzgodnieniu i na warunkach gestora sieci;
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» ilo§¢ projektowanych stacji transformatorowych oraz linii 15 kV i1 0,4 kV wyniknie
z rzeczywistej intensywnosci zabudowy na terenach przewidzianych w studium
do zainwestowania oraz wysokosci zapotrzebowania mocy przez przysztych odbiorcow;

= proponuje si¢ jako alternatywny dla istniejacej sieci elektroenergetycznej rozwdj energetyki
odnawialnej, zwlaszcza energii wiatru, stonca, bioenergii (biomasa) oraz energii z odpadow
komunalnych;

» studium wskazuje tereny rolne z dopuszczeniem lokalizowania urzadzen -elektrowni
wiatrowych oraz tereny rolne z dopuszczeniem lokalizowania urzadzen elektrowni
fotowoltaicznych;

» nalezy zachowa¢ dopuszczalne odleglosci zblizen turbin wiatrowych do istniejacych sieci
napowietrznych (pas techniczny, w jakim nie moze znalez¢ sig jakikolwiek element turbiny,
w szczegolnosci jej lopaty. O§ symetrii pasa wyznaczaja shupy linii napowietrzne;j):

o0 dla linii niskiego napigcia (do 1 kV) - pas techniczny dla istniejacej linii jednotorowe;
- 20 m, dla linii dwutorowej - 25 m,

0 dla linii $redniego napiecia (do 45 kV) - pas techniczny dla istniejacej linii
jednotorowej - 25 m, dla linii dwutorowej - 30 m,

0 dla linii wyzszych napig¢ (powyzej 45 kV) - odleglos¢ konca topaty turbiny od
istniejacej linii wyposazonej w tlumiki drgan powinna by¢ >= 1D od skrajnego
przewodu linii

(gdzie D jest $rednica okregu zataczanego przez topaty turbiny), dla linii niewyposazonej
w thumik drgan - >= 3 D od skrajnego przewodu linii;

» szczegOlowe wymagania dla kazdego OZE sa okreSlane przez operatora systemu
dystrybucyjnego w warunkach przylaczenia do sieci, w zaleznosci od ich mocy oraz
lokalizacji w sieci, sytuacji w systemie elektroenergetycznym i wynikow ekspertyzy wplywu
przytaczanego OZE na system elektroenergetyczny i nie gwarantuja ich realizacji;

» opracowanie aktualnej ,,Koncepcji...” lub ,,Projektu zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto,
energig elektryczng i paliwa gazowe”.

11.6.2. ZAOPATRZENIE W GAZ

Gmina nie posiada sieci gazu przewodowego. Ewentualna gazyfikacja gminy moze zostac
zrealizowana zgodnie z koncepcja gazyfikacji gminy Karniewo' w zwiazku z planami gazyfikacji
Makowa Mazowieckiego, ktore przewiduja zasilenie miasta poprzez budowe gazociagu wysokiego
cisnienia DN 300 relacji Krasne — Makoéw Mazowiecki.

Zgodnie z ustaleniami obowiazujacego Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
mazowieckiego’> w zakresie infrastruktury technicznej na terenie gminy Karniewo wskazuje
planowany/postulowany przebieg magistralnego gazociagu wysokiego cisnienia relacji Ciechanow-
Makow Mazowiecki. Ponadto na obszarze gminy plan wskazuje planowana stacj¢ gazowa
pierwszego stopnia oraz planowane/postulowane przebiegi dwoch regionalnych gazociagow
wysokiego ci$nienia, stanowiacych potaczenia miejscowosci Karniewo i Gotymin-Osrodek
Z WW. gazociagiem magistralnym.

11.6.3. ZAOPATRZENIE W CIEPLO

W zakresie zaopatrzenia w cieplo wyrazem polityki przestrzennej sa nastgpujace kierunki
rozwoju:
» ucieplowienie obszaru w oparciu o indywidualne systemy ogrzewania gazowego oraz
systemy wykorzystujace: energi¢ elektryczna, olej niskosiarkowy lub odnawialne zrodia
energii w tym kolektory stoneczne;

! Projekt zatozen do planu zaopatrzenia Gminy Karniewo w ciepto, energie elektryczna i paliwa gazowe” przyjety Uchwala
Nr XX1/114/05 Rady Gminy Karniewo z dnia 7 grudnia 2005 roku w sprawie zatozen do planu zaopatrzenia gminy
Karniewo w ciepto, energig elektryczna i paliwa gazowe

% Uchwata Nr 65/2004 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 7 czerwca 2004 r.
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11.6.4.

sukcesywne zastgpowanie paliw staltych w kottowniach i paleniskach indywidualnych
proekologicznymi systemami ogrzewania, w tym niekonwencjonalnymi i opartymi na
odnawialnych surowcach energetycznych; zaleca si¢ wykorzystanie do celow grzewczych:
gazu ziemnego, oleju opalowego oraz ogrzewania elektrycznego;

opracowanie aktualnej ,,Koncepcji...” lub ,,Projektu zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto,
energi¢ elektryczna i paliwa gazowe” oraz w miarg potrzeby innych opracowan branzowych
dotyczacych rozwoju, przebudowy i remontu systemu zaopatrzenia w ciepto.

ZAOPATRZENIE W WODE

Zasoby wod podziemnych czwartorzgdowych wystepujacych na terenie gminy Karniewo uwaza
si¢ za wystarczajace na pokrycie istniejacych i prognozowanych potrzeb.

W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ wyrazem polityki przestrzennej sa nastgpujace kierunki
rozwoju:

I1.6.5.
W

utrzymanie i w miarg potrzeby rozbudowa i przebudowa istniejacych uje¢ wod podziemnych,
stuzacych do zbiorowego zaopatrywania ludnos$ci w wodg pitna oraz stacji uzdatniania wody
zlokalizowanych na obszarze gminy Karniewo;

utrzymanie i rozbudowa oraz przebudowa istniejacej sieci wodociagowej;

sukcesywna rozbudowa istniejacego systemu wodociagowego w ukladzie pierScieniowym -
planowana rozbudowa na tereny nowoprzeznaczane pod zabudowe przy uwzglednieniu
potrzeb wyznaczonych przez chtonno$¢ inwestycyjna terendw;

dopuszczenie utrzymania w obecnie istniejacym zakresie korzystania z indywidualnych ujeé
wody;

zapewnienie alternatywnego systemu zaopatrzenia w wode w sytuacjach kryzysowych
poprzez lokalizacje studni awaryjnych lokalizowanych wylacznie na terenach
umozliwiajacych w razie potrzeby dostep ogdlny;

w miar¢ potrzeb wykonanie studiow branzowych dotyczacych rozpoznania
hydrogeologicznego w zakresie warunkéw wystgpowania, zasobow 1 jakosci wod
podziemnych oraz mozliwosci zastapienia istniejacych uje¢ wod (ktore nie spetniaja potrzeb
eksploatacyjnych lub standardow jakosciowych) nowymi.

GOSPODARKA SCIEKAMI

zakresie gospodarki $ciekowej wyrazem polityki przestrzennej sa nastgpujace kierunki

rozwoju:

utrzymanie i w miar¢ potrzeb rozbudowa i przebudowa oczyszczalni $cieckow w Karniewie;
rozdzielczy system odprowadzania $ciekdw, w oparciu o istniejace, przebudowywane
i rozbudowywane przewody zbiorcze: kanalizacji sanitarnej odprowadzajace $cieki sanitarne
do istniejacej i w miar¢ potrzeb rozbudowywanej oczyszczalni $ciekow i kanalizacji
deszczowej odprowadzajace wody do odbiornikow naturalnych — ciekow i zbiornikow
wodnych;

utrzymanie i w miare potrzeb rozbudowa i przebudowa istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej;
rozbudowa sieci kanalizacyjnej (zwlaszcza kanalizacji sanitarnej) na terenach inwestycyjnych
z wysokim poziomem wod gruntowych, ze wzgledu na konieczno§¢ ochrony wod
powierzchniowych i podziemnych;

sukcesywna rozbudowa istniejacego systemu kanalizacji sanitarnej w uktadzie grawitacyjno-
pompowym (tlocznym) z zastosowaniem sieciowych przepompowni $ciekow - zaleca sig
sukcesywna rozbudowe sieci na terenach nowo przeznaczonych pod zabudowe
uwzgledniajac przy tym potrzeby wyznaczone przez chtonnos¢ terendow;

dla zabudowy rozproszonej, gdzie ze wzgledow ekonomicznych budowa kanalizacji
sanitarnej jest niemozliwa, dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow do zbiornikow
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow; oczyszczalnie przydomowe
oraz zbiorniki bezodptywowe na terenach skanalizowanych powinny ulec likwidacji;
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dla nowych terenow inwestycyjnych (nieskanalizowanych) dopuszcza si¢ oczyszczalnie
przydomowe oraz zbiorniki bezodptywowe, z zastrzezeniem, ze po realizacji sieci
kanalizacyjnej zbiorniki bezodptywowe beda likwidowane; w strefie z wysokim poziomem
wod gruntowych powyzsze odstepstwo nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum;

scieki odzwierzece powinny by¢ gromadzone w szczelnych, zamknigtych zbiornikach ina
ptytach gnojowych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa;

odprowadzanie wod opadowych z terendw utwardzonych drog publicznych, placow,
parkingéw wielostanowiskowych i terenow aktywno$ci gospodarczej - systemem kanalizacji
deszczowej do odbiornikdéw naturalnych; wody opadowe z pozostatych terenéw, moga by¢
odprowadzane do gruntu w granicach dziatki budowlanej na ktorej sa lokalizowane pod
warunkiem, ze ilo§¢ wod deszczowych nie przekroczy chlonno$ci gruntu; nadmiar wod
deszczowych musi by¢ odprowadzony do sieci kanalizacji deszczowej;

zrzuty wod opadowych musza by¢ podczyszczone do parametrow okreslonych w przepisach
odregbnych;

postuluje sig¢ wykonanie studiow branzowych nt. ewentualnej konieczno$ci wprowadzenia
stref ograniczonego uzytkowania i ewentualne podjgcie dziatan w kierunku ich ustanowienia.

Dla oczyszczalni §ciekow moze zosta¢ ustanowiona strefa ograniczonego uzytkowania zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

11.6.6.
W

GOSPODARKA ODPADAMI

zakresie gospodarki odpadami wyrazem polityki przestrzennej sa nastgpujace kierunki

rozwoju:

11.6.7.

gospodarka odpadami zgodnie z obowiazujacymi planami gospodarki odpadami;

obowiazuje sktadowanie, zagospodarowanie lub utylizacja odpaddéw, adekwatnie do ich
charakteru, na wilasciwym sktadowisku odpadoéw przy spetnieniu warunkéw okre§lonych
przez gming i w przepisach odrgbnych; zgodnie z przywotanym powyzej planem gospodarki
odpadami, obszar gminy Karniewo wchodzi w sktad ciechanowskiego regionu gospodarki
odpadami, ktory przewidziany jest do obstugi regionalne instalacje przetwarzania odpadow
komunalnych w miejscowosci Kosiny Bartosowe, gmina Wisniewo (zarzadzane przez Zaktad
Ustug Komunalnych ,,USKOM?” Sp. z 0.0. w Mlawie);

zabezpieczenie miejsc lokalizacji pojemnikow do czasowego gromadzenia odpadow statych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nie wskazuje si¢ terenow pod lokalizacje sktadowiska odpadow.

SYSTEM LACZNOSCI

W zakresie systemu tacznos$ci wyrazem polityki przestrzennej sa nast¢pujace kierunki rozwoju:

11.6.8.

rozwoj systemow telekomunikacji w zakresie urzadzen telefonii przewodowej oraz
bezprzewodowe;;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ anten nadawczo - odbiorczych telefonii bezprzewodowej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

budowa linii §wiattowodowych.

SYSTEM REGULACJI STOSUNKOW WODNYCH

W zakresie systemu zabezpieczenia przeciwpowodziowego i regulacji stosunkéw wodnych
wyrazem polityki przestrzennej jest:

utrzymanie i konserwacja urzadzen melioracji szczegotowej tj. sieci drenarskiej oraz rowow,
z obowiazkiem ich przebudowy — w razie wystapienia kolizji z planowanym
zagospodarowaniem — w sposéb umozliwiajacy prawidtowe dziatanie systemu na terenach
sasiednich;

realizacjg rozbudowy obiektow matej retencji.
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I1.7.

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA

INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

W Studium wyrdznia si¢ obszary, na ktorych realizowane sa 1 beda w najblizszych latach cele
publiczne o znaczeniu lokalnym, naleza do nich:

tereny obstugi technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodg (ujecia wody, stacje uzdatniania
wody, wraz z siecia wodociagowa),

teren obslugi technicznej w zakresie oczyszczania $ciekow (oczyszczalnia $ciekow
w Karniewie) wraz z kolektorami zbiorczymi sieci kanalizacyjnej (kanalizacji sanitarnej
i deszczowej),

tereny ustug publicznych, o lokalizacji wskazanej do zachowania,

tereny cmentarzy, gminnej zieleni urzadzonej, gminnych ustug sportu, o lokalizacji
wskazanej do zachowania,

tereny gminnych drog publicznych wraz z urzadzeniami dla lokalnej komunikacji zbiorowej
i Sciezek rowerowych,

tereny ogdlnodostepnych parkingdw (miejsc postojowych dla samochodow),

pozostale gminne tereny obslugi technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow,

obszary 1 obiekty objete formami ochrony przyrody stanowionymi na poziomie gminy.

Wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania gminy obiekty i urzadzenia,
a w szczegblnosci: obiekty obstugi technicznej, urzadzenia wodne i melioracji, drogi gminne, drogi
wewngtrzne, obiekty i urzadzenia komunikacji wodnej, zielen parkowa, publiczne ushugi sportu, ciagi
pieszo-jezdne, ciagi piesze, Sciezki rowerowe, ogdlnodostgpne parkingi (miejsca postojowe dla
samochodow) 1 garaze, miejsca lokalizacji pojemnikéw do czasowego gromadzenia odpadow statych,
mozna realizowa¢ na kazdym terenie w sposob nie kolidujacy z funkcja tych terendow i1 przepisami
odrgbnymi.

Inwestycje celu publicznego nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym na obszarze gminy obejmuja w szczegolnosci:

adaptacj¢, remont, przebudoweg, rozbudoweg oraz budowg nowych odcinkéw drog gminnych
klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej, wraz z towarzyszaca infrastruktura;

adaptacje, remont, przebudowe, rozbudowg oraz budowe parkingow ogdlnodostepnych;
budowg Sciezek rowerowych, wraz z towarzyszaca infrastruktura;

adaptacjg, remont, przebudowe, rozbudowe oraz budowg nowych ciagoéw pieszych, wraz
z towarzyszaca infrastruktura;

adaptacje, remont, przebudowe, rozbudowg oraz budowe nowych urzadzen obstugi
technicznej w zakresie elektroenergetyki (stacje transformatorowe) wraz z siecig
elektroenergetyczna SN 1 nn oraz obszarami niezbednymi do ich konserwacji, remontu,
przebudowy, rozbudowy;

adaptacj¢, remont, przebudowe, rozbudowg oraz budoweg nowych urzadzen obstugi
technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodg (ujgcia wody, stacje uzdatniania wody, ...) wraz
z cala siecia wodociagowa;

adaptacj¢, remont, przebudowe, rozbudowg oraz budoweg nowych urzadzen obstugi
technicznej w zakresie oczyszczania $ciekow wraz z calg siecia kanalizacyjna (kanalizacji
sanitarnej i deszczowe;);

adaptacje i utrzymanie ciagdw drenazowych i melioracji wodnych;

adaptacj¢, remont, przebudowg, rozbudoweg oraz budowe¢ nowych obiektow ustug
publicznych (administracji lokalnej, publicznych szkét podstawowych i1 gimnazjow,
publicznych  przedszkoli, publicznych obiektow ochrony zdrowia, zapewnienia
bezpieczenstwa publicznego itp.);

adaptacjg, remont, przebudoweg, rozbudowe oraz w miarg potrzeby budowg nowych mieszkan
komunalnych;
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» adaptacjg, remont, przebudowg, rozbudowe¢ oraz w miar¢ potrzeby organizacj¢ nowych
cmentarzy;

» adaptacj¢ oraz w miar¢ potrzeby zaktadanie nowej gminnej zieleni urzadzone;j;

» adaptacjg, remont, przebudowe, rozbudoweg oraz w miarg potrzeby budowe nowych obicktow
publicznych ustug sportu;

» adaptacjg, remont, przebudowe, rozbudowe oraz w miarg potrzeby budowe nowych obicktow
publicznych ushug kultury (np. $wietlic srodowiskowych) i sportu (boiska sportowe, itp.);

» adaptacjg, remont, przebudowe, rozbudowe oraz w miar¢ potrzeby budowe pozostatych
urzadzen 1 obiektéw obstugi technicznej stuzacych zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow (np. miejsc lokalizacji pojemnikow do czasowego gromadzenia odpadow
statych, ...).

Jako obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym okresla si¢ gming
Karniewo w jej granicach administracyjnych.

Zakres 1 rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym bedzie zgodne
z okreSlonymi w niniejszym Studium kierunkami rozwoju i zostanie uszczegétawiane na etapie
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

IL.8. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM

W Studium wyrdznia si¢ obszary, na ktorych realizowane sa i beda w najblizszych latach cele
publiczne o znaczeniu ponadlokalnym, naleza do nich:
= sie¢ drog krajowych i powiatowych;
= glowne elementy infrastruktury dystrybucyjnej;
» obszary i obiekty objete formami ochrony przyrody stanowionymi na poziomie
ponadlokalnym;
= obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow.

Inwestycje celu publicznego nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na obszarze gminy obejmuja
w szczegolnoscei:

» przebudowe i rozbudowe istniejacych odcinkow drog krajowych nr 57 1 60;

= budowe obwodnicy potudniowej Karniewa, Thucznic i Zabina Karniewskiego w ciagu drogi
krajowej nr 60 ;

» przebudowe i rozbudowe oraz ewentualna budoweg (odbudowa) linii kolei waskotorowych;

» rozbudowg i przebudowe drog powiatowych;

» rozbudowg i przebudowe napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV;

= budowa planowanego/postulowanego magistralnego gazociagu wysokiego cisnienia relacji
Ciechanéw-Makow Mazowiecki;

» budowa planowanych/postulowanych dwoéch regionalnych gazociagéw wysokiego cisnienia,
stanowiacych polaczenia miejscowosci Karniewo i Gotymin-O$rodek z ww. gazociagiem
magistralnym;

* budowa planowanej/postulowanej stacji gazowej pierwszego stopnia.

Jako obszar rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym okresla si¢
gming Karniewo w jej granicach administracyjnych.

Zakres i rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym beda zgodne
z okreslonymi w niniejszym Studium kierunkami rozwoju i zostang uszczegodtawiane na etapie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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I.9. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST
SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
ustalaja obowiazek okreslenia w studium obszaréw wymagajacych sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art.10 pkt 3 ww. ustawy obowiazek przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powstaje po uptywie 3 miesigcy
od dnia ustanowienia tego obowiazku.

11.9.1. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Wszystkie dziatki, potozone na terenach wskazanych do zabudowy, ktoérych ksztatt uniemozliwia
ich wykorzystanie zgodnie z przeznaczeniem powinny ulec scaleniu i wtérnemu podziatowi. Studium
nie wskazuje obszardéw do przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci.

11.9.2. OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH
WIELKOPOWIERZCHNIOWYCH

Na terenie gminy Karniewo nie wyznacza si¢ obszarow rozmieszczenia
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, dla ktérych nastgpowatby obowiazek sporzadzenia
planow.

11.9.3. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Na terenie gminy Karniewo nie wyznacza si¢ obszarOw przestrzeni publicznych, dla ktorych
nastgpowatby obowiazek sporzadzenia planow.

I1.10. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA
GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE
I NIELESNE

Studium wskazuje obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, ktore obejmuja: planowane obszary rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii o mocy przekraczajacej 100 kW wraz ze
strefa ochronng zwiazana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu (500 m od turbin) oraz planowane obszary lokalizacji urzadzen elektrowni fotowoltaicznych
Obszary te zostaly wskazane na rysunku ,, Kierunki i polityka przestrzenna”.

Dla wszystkich terenéw wskazanych do zabudowy, nie przeznaczonych na ten cel
w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych bedzie
nastgpowata zmiana przeznaczenia terenu, bgdzie nalezalo wykona¢ zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zaleca si¢ podejmowanie procedur planistycznych po zgloszeniu wnioskéw mieszkancow
1 inwestorow.

Na obszarze gminy wskazano tereny wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
ilesnych na cele nierolnicze i nielesne. Tereny wymagajace uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze stanowia przede wszystkim obszary potozone pomigdzy istniejaca
zabudowa (oznaczone w ewidencji gruntow jako grunty rolne III klasy bonitacyjnej). Tereny te sa
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rozproszone na obszarze calej gminy. Znajduja si¢ w solectwach: Byszewo, Byszewo-Wygoda,
Chetchy-Klimki, Chetchy Dziarskie, Chelchy Kmiece, Czarnostow, Czarnostow-Polesie, Karniewo,
Krzemien, Lesniewo, Lukowo, Malechy, Milewo-Malonki, Obiecanowo, O$nica, Rafaly, Romanowo,
Stoniawy, Szwelice, Thicznice, Woélka Lukowska, Zakrzewo, Zelki Dabrowe, Zabin Karniewski oraz
Zabin Lukowski. Tereny wymagajace uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na cele nielesne
sa rozproszone na catym obszarze gminy. Tereny te sa potozone w sotectwach: Karniewo, Malechy,
O$nica, Romanowo, Szwelice, Zakrzewo oraz Zabin Karniewski.

Dla wszystkich terendow wymagajacych uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele
nierolnicze i niele$ne, gmina w miar¢ potrzeb okresli kazdorazowo zasigg przestrzenny planu przy
podejmowaniu  uchwaly o przystapieniu do opracowania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Laczna powierzchnia gruntdéw III klasy bonitacyjnej wskazanych do zmiany przeznaczenia na
cele nierolnicze, wynosi ok. 149 ha (nie wskazuje si¢ gruntow II klasy bonitacyjnej do zmiany
przeznaczenia na cele nierolnicze). Natomiast laczna powierzchnia gruntow lesnych wskazanych
do zmiany przeznaczenia na cele nielesne, wynosi ok. 3 ha.

Obszary wymagajace uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdOw na cele nierolnicze
i niele$ne zostaty wskazane na rysunku ,,Kierunki i polityka przestrzenna .

II.11. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ
I LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Podstawowym przeznaczeniem dla terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej jest uzytkowanie
rolnicze pod uprawy polowe, taki i pastwiska oraz sady.

W zakresie ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej wyrazem polityki przestrzennej

sa nastepujace kierunki i zasady:

= ochrona gruntéw rolnych II, III klasy bonitacyjnej oraz gleb pochodzenia organicznego
ze szczegblnym uwzglednieniem zwartych kompleksow, lezacych poza terenami
zainwestowanymi i r0Zwojowymi,

»= zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu terenow tak i pastwisk w obszarze doliny
Orzyca oraz Pelty i pozostatych ciekéw oraz zbiornikow wodnych, w szczegdlnosci na
terenach podmoktych,

* na obszarach oznaczonych symbolem Re (tereny rolne z wysokim udziatem trwalych
uzytkéw zielonych) zaleca si¢ zachowanie i wprowadzanie nowej zieleni $rodpolnej
w sasiedztwie ciekow, celem eliminacji zrodet powierzchniowego zanieczyszczania wod
powierzchniowych i podziemnych, jakimi moze by¢ intensywnie nawozenie i uprawa ziemi,

» ksztaltowanie zielen $rodpolnej powinno by¢ oparte o gatunki rodzime.

W zakresie ksztaltowania le$nej przestrzeni produkcyjnej wyrazem polityki przestrzennej
sa nastepujace kierunki i zasady:

» zachowanie istniejacych terenow zwartych kompleksow lesnych bez mozliwosci zmiany ich
przeznaczenia na cele nielesne i wprowadzania nowej zabudowy, z wylaczeniem budynkow
i budowli zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej na gruntach we wiladaniu Skarbu
Panstwa;

= zwigkszanie arealu gruntéw lesnych poprzez zalesianie gruntdw rolnych, ktore spetniaja
wymagania zawarte w przepisach odrgbnych w tym zakresie, na wniosek wladajacych.

» zwigkszanie areatu gruntéow lesnych powinno w szczegodlnosci dotyczy¢ terenow przylegtych
do istniejacych kompleksow lesnych i gruntow Lz, V i VI klas bonitacyjnych oraz gruntow
IV klasy bonitacyjnej jesli areal przeznaczony do zalesienia nie przekracza 10 arow lub jest
gruntem zdegradowanym.

Gospodarke lesna winno si¢ prowadzi¢ na warunkach okreslonych w planach urzadzeniowych
lasow (Plan Urzadzenia Gospodarstwa Le$nego, Nadlesnictwo Pultusk).
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Cze$¢ lasow na terenie gminy Karniewo pelni funkcje lasow ochronnych. W Nadlesnictwie
Pultusk powotane zostaly one na mocy Decyzji Ministra Srodowiska w sprawie uznania za lasy
ochronne Lasow Skarbu Panstwa w Nadle$nictwie Puttusk z dnia 25 lutego 2004 r. Zgodnie z decyzja
na terenie gminy Karniewo wyr6zni¢ mozna lasy wodochronne o powierzchni 138,20 ha. Lasy
ochronne zgodnie z obowigzujacymi przepisami o lasach sa lasami szczego6lnie chronionymi.

I1.12. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
I OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Na terenie gminy Karniewo w obregbie Obiecanowo wyznaczone zostalty obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia® stanowiace nicobwatowane obszary doliny Orzyca zalewane przy kazdym
wezbraniu powodziowym, tj. wezbraniu przekraczajacym przeptyw nieszkodliwy. Obszary
te w zalezno$ci od ryzyka wystapienia wody zajmuja:

» dla p=5% - 40,98 ha,
» dlap=1% - 44,82 ha,
» dlap=0,5%-41,13 ha
co stanowi ok. 0,3% powierzchni gminy.

Zgodnie z art. 14 ustawy z dnia 5 stycznia 2011 r. o zmianie ustawy - Prawo wodne oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. 2011 Nr 32 poz. 159) studium ochrony przeciwpowodziowe;j,
sporzadzone przez wlasciwego dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej, zachowuje
wazno$¢ do dnia sporzadzenia mapy zagrozenia powodziowego. Do dnia uchwalenia niniejszego
studium nie sporzadzono mapy =zagrozenia powodziowego, wiec jedynym obszarem prawnie
obowiazujacym jest obszar szczegolnego (wczesniej zwany bezposredniego) zagrozenia powodzia
wyznaczony w dolinie Orzyca w obrgbie Obiecanowo.

Obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia zostalty wskazane na rysunku ,,Kierunki i polityka
przestrzenna”.

Na terenie gminy Karniewo nie wystepuja udokumentowane obszary narazone na osuwanie si¢
mas ziemnych.

I1.13. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE
W ZLOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy Karniewo obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar
ochronny nie wystepuja.

I1.14. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF
OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA
PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, ZGODNIE
Z. PRZEPISAMI USTAWY Z DNIA 7 MAJA 1999 R. O OCHRONIE
TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLADY
(DZ.U. NR 41, POZ. 412 ORAZ Z 2002 R. NR 113, POZ. 984 I NR 153,
POZ.1271)

Na terenie gminy Karniewo nie wystepuja obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych.

? Studium dla potrzeb planéw ochrony przeciwpowodziowej — etap II dla rzeki Orzyc, Warszawa, maj 2006 r.
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I1.1S. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN,
REHABILITACJI LUB REKULTYWACIJI

Na obszarze gminy Karniewo w wyniku analizy stanu istniejacego, jako$ci istniejacej zabudowy
oraz uktadu przestrzennego wyodrgbniono obszary wymagajace przeksztatcen i/lub rehabilitacji,
w tym dziatan porzadkujacych w odniesieniu do jakosci ich zabudowy i zagospodarowania.

Wskazuje si¢ do przeksztalcen i/lub rehabilitacji nastgpujace obszary:

1. kompleks zabudowy nalezacy do zespotu dworsko-parkowego, polozonego w miejscowosci
Chetchy Kmiece, zawierajacy na swym obszarze obiekty wpisane do wojewodzkiej ewidencji
zabytkoéw (dwor, spichlerz), wskazany w studium do zagospodarowania w funkcje oznaczone
na rysunku symbolem ZP, M oraz AG;

2. kompleks zabudowy nalezacy do zespotu dworsko-parkowego, potozonego w miejscowosci
Czarnostow, zawierajacy na swym obszarze obiekty wpisane do wojewodzkiej ewidencji
zabytkow (budynek mieszkalny/oficyna, spichlerz, stajnie), wskazany w studium do
zagospodarowania w funkcje oznaczone na rysunku symbolem ZP, M oraz AG;

3. kompleks zabudowy nalezacy do zespotu dworsko-parkowego, polozonego w miejscowosci
Lukowo, zawierajacy na swym obszarze obiekt wpisany do wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw (spichlerz), wskazany w studium do zagospodarowania w funkcje oznaczone
na rysunku symbolem ZP oraz AG;

4. kompleks zabudowy nalezacy do zespolu dworsko-parkowego, potozonego w miejscowosci
Krzemien, wskazany w studium do zagospodarowania w funkcje oznaczone na rysunku
symbolem ZP oraz AG.

Zaleca si¢ aby obiekty i zagospodarowanie funkcji kierunkowych na tych obszarach nie niosto
ucigzliwosci dla §rodowiska i ludzi

Dziatania na ww. obszarach przeksztatcen i/lub rehabilitacji powinny w szczegdlnosci zapewnic:

» uporzadkowanie terenu poprzez usunigcie obiektow 1 elementow zagospodarowania
niezgodnych z funkcja kierunkowa oraz elementéw szpecacych i w ztym stanie technicznym;

» adaptacj¢ budynkéw do ich nowego przeznaczenia poprzez przebudowg, rozbudowe lub
nadbudowe oraz rozbiorke obiektow niespetniajacych wymagan technicznych i budowe
nowych obiektow;

= przebudowy i/lub rozbudowy infrastruktury technicznej;

» poprawe jakosci i funkcjonalnosci zagospodarowania terenu dziatki, zespotu dziatek lub
obszaru.

Ponadto obszary zespotéw dworsko-parkowych w Chetchach Kmiecych, Czarnostowie,
Krzemieniu oraz Lukowie zawieraja si¢ w strefie ,,B” — posredniej ochrony konserwatorskiej. Wobec
powyzszego wszelkie dziatania prowadzone na ww. obszarach powinny by¢ zgodne z ustaleniami
Studium przyjetymi dla strefy ,,B” — posredniej ochrony konserwatorskie;j.

Obszary wymagajace przeksztalcen i/lub rehabilitacji zostaly wskazane na rysunku ,,Kierunki
i polityka przestrzenna”.

Studium wskazuje do rekultywacji obszar wyrobiska pozwirowego zlokalizowanego
w miejscowosci Gosciejewo na terenie dziatki 43/3.

Ponadto obszarami na, ktérych studium wprowadza obowiazek rekultywacji sa wszystkie tereny
po eksploatacji surowcow oraz tereny lokalizacji urzadzen elektrowni fotowoltaicznych Planowana
rekultywacje terenu nalezy przeprowadzi¢ bezposrednio po zakonczeniu eksploatacji ztoza oraz
eksploatacji urzadzen elektrowni fotowoltaicznych.

Obszary wymagajace rekultywacji zostaly wskazane na rysunku ,Kierunki ipolityka
przestrzenna”.
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I1.16. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH 1 ICH STREF
OCHRONNYCH

Na terenie gminy Karniewo nie wystgpuja tereny zamknigte i ich strefy ochronne.

I1.17. OBSZARY PROBLEMOWE

Studium nie wskazuje obszarow problemowych jako wymagajacych lub mogacych wymagac
wieloaspektowych i interdyscyplinarnych rozstrzygnig¢ i dtugofalowych dziatan.
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